
29/10/2026

1

Clase de Cierre Hipotecario
Closing Disclosure

Taller Caribe Federal Credit Union
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Objetivos

Discusión del Closing Disclosure01
Análisis de contribuciones, estudios 
y planos de mensura02
Documentos para entregar al cierre03
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Requisitos generales

1. El Closing Disclosure debe ser entregado al cliente 
después de haber recibido la última divulgación 
publicada del Loan Estimate.

2. Luego de que el cliente recibe una divulgación de 
Closing Disclosure no está permitido entregar 
otras divulgaciones de Loan Estimate. 

3. El Closing Disclosure debe ser recibido por el 
cliente al menos tres días antes de la fecha 
prevista para el cierre.

4. Para determinar cuando el documento fue recibido 
tomamos en cuanta la fecha en que el cliente lo 
firmo. En casos de envíos por correo, se considera 
recibido al tercer día laborable luego del envió. 

5. Cada vez que se publica un Closing Disclosure este 
debe incluir la fecha que corresponde a dicho día 
indicado en el Date Issued.

6. Esta permitido omitir información relacionada con 
el vendedor o nombres de proveedores de servicio 
en caso de que no este disponible; condicionado a 
que se entregue en una versión posterior con la 
información completa.

Requisitos generales
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Periodo de espera 

Todo periodo de espera 
relacionado al Closing Disclosure
estará sujeto a la definición de día 
laborable según la Regulación Z. 

• Incluye: lunes a sábado 
• Excluye: domingos y días 

feriados federales según 
definidos.

Días Feriados según definidos:

Año Nuevo

Natalicio Martin Luther King Jr.

Natalicio George Washington

Día de la Recordación 

Día de la Liberación (Juneteenth)

Día de la Independencia de EEUU

Día del Trabajo

Descubrimiento de América

Día del Veterano 

Acción de Gracias

Navidad 

04 Documento enviado por correo
SATFRITHURSWEDTUESMONSUN

1

8765432

151413
Documento emitido.

Tienes 3 días para 
enviar el documento.

1211109

222120
Se considera cliente 

reciba el documento y 
comienza el periodo de 

espera.

191817
Ultimo día para 

entregar CD al cliente.

16
Excluido

292827262524
Cliente puede cerrar 

este día

23

30

5
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04 Documento firmados el mismo día
SATFRITHURSWEDTUESMONSUN

1

8765432

15
Periodo de espera #3

14
Periodo de espera #2 

13
Documento emitido.

CD firmado.
Comienza periodo de 

espera.

1211109

222120191817
Cliente puede cerrar 

este día.

16
Excluido

29282726252423

30

04 Documentos firmados al siguiente día
SATFRITHURSWEDTUESMONSUN

1

8765432

15
Periodo de espera #2

14
CD firmado.

Comienza periodo de 
espera. 

13
Documento emitido.

Cliente citado para 
firmar al siguiente 

día o por enviado por 
ESign y no firmado el 

mismo día.

1211109

2221201918
Cliente puede cerrar 

este día.

17
Periodo espera #3 

16
Excluido

29282726252423

30

7
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04 Documentos firmados
SATFRITHURSWEDTUESMONSUN

1

8765432

15
CD firmado.

Comienza periodo de 
espera. 

1413
Documento emitido.

Cliente citado para 
firmar al siguiente día 

o por enviado por 
ESign y no firmado el 

mismo día.

1211109

22212019
Cliente puede cerrar 

este día.

18
Periodo espera #3 

17
Periodo espera #2 

16
Excluido

29282726252423

30

04 Documentos entregados por correo
SATFRITHURSWEDTUESMONSUN

1

8765432

15
Periodo de espera #2

14
Documento enviado 

por correo.
Comienza periodo de 

espera. 

13
Documento emitido.

1211109

2221
Cliente puede cerrar 

este día.

20
Periodo de espera #3

19
Periodo de espera #2

18
Cliente recibió CD 
según regulación.

Comienza periodo de 
espera. 

17
Periodo espera #3 

16
Excluido

29282726252423

30

9
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05 Documentos entregados en persona
SATFRITHURSWEDTUESMONSUN

654321

13121110987

20191817161514

27
Periodo de espera #3

26
Periodo de espera #2 

25
Documento emitido.

CD firmado.
Comienza periodo de 

espera.

24232221

3130
Cliente puede cerrar 

este día

29
Memorial Day

Excluido

28
Excluido

SATFRITHURSWEDTUESMONSUN
654321

13121110987

20191817161514

27
Periodo de espera #2

26
CD firmado.

Comienza periodo de 
espera. 

25
Documento emitido.

Cliente citado para 
firmar al siguiente 

día.

24232221

31
Cliente puede cerrar 

este día.

30
Periodo espera #3 

29
Memorial Day

Excluido

28

05 Documentos entregados en persona
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Requisitos generales –
CD Revisado

Previo al cierre, si aumenta de 
APR más de 1/8; se añade una 
penalidad de prepago; o cambia 
el tipo de préstamo debe 
entregarse un Closing Disclosure
revisado y comenzar el proceso 
de espera nuevamente.

Requisitos generales –
CD Revisado

Cualquier otro cambio previo al cierre 
debe ser entregado al cliente a mas 
tardar el día del cierre.
De ser solicitado por el cliente, este 
Closing Disclosure revisado debe ser 
entregado al cliente el día antes del 
cierre.

*Esta permitido omitir información 
relacionada con el vendedor en caso 
de que no este disponible.

13
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Requisitos generales –
Redondeo

Todos los números serán 
expresados en  números enteros, 
con hasta un máximo de tres 
lugares decimales.

El redondeo solo se utilizara 
cuando se hace referencia a una 
cantidad previamente publicada en 
el Loan Estimate.

El Closing Disclosure

Consta de cinco páginas y un adenda de 
ser necesario añadir información adicional. 

Los usos mas comunes del adenda son 
añadir información sobre solicitantes 
o direcciones que largas.

Puede ser personalizado con el logo del la 
institución que lo provee. 

*FHA requiere se incluya un Closing
Statement en adición al CD.

15
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ClosingDisclosure–

Página 1

La primera página del “Closing Diclosure” 
(CD) incluye:

• Información general
• Términos de la transacción
• Pagos Proyectados
• Dinero al cierre

Closing Disclosure –
Página 1

17
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Closing Disclosure –
Información de Cierre

Incluye información relacionada al cierre:
Fecha de emisión
Fecha de cierre (puede ser estimada)
Fecha de desembolso (diferente en casos de 
refinanciamiento)
Número de caso al cierre
Dirección sujeto
Precio de venta, valor de propiedad o 
estimado de valor.

Closing Disclosure –
Información de las Partes 

De todas las partes envueltas en la transacción 
debe incluir

• Nombre
• Dirección 

En caso de no haber suficiente espacio para 
contener dicha información se completará el 
Addendum to Closing Disclosure.

19
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Closing Disclosure –
Información del Préstamo

Incluye información relacionada al cierre:
• Termino en años 
• Propósito de la transacción
• Producto
• Tipo de préstamo
• Loan ID # (Este número debe ser el mismo 

contenido en el LE)
• Número de Certificado de Seguro 

Hipotecario

Closing Disclosure –
Términos del Préstamo

Incluye información relacionada 
• Cantidad de préstamo
• Interés
• Pago mensual de principal e interés
• Ajustes según apliquen
• Penalidad de prepago - Si la respuesta es 

afirmativa, debe indicar el término.
• Balloon Payment - Si la respuesta es 

afirmativa, debe indicar el término. 

21
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Closing Disclosure –
Pagos Proyectados

Se dividirán según los periodos de pago con un 
máximo de 4 columnas 

• Principal e interés
• Seguro hipotecario
• Pago aplica
• Pago mensual estimado
• Pago estimado de contribuciones, 

seguros y otros pagos relacionados. 
Deben incluirse aun cuando no estén 
incluidos en el pago de la hipoteca.

Closing Disclosure –
Dinero al Cierre

Calcula la cantidad de dinero al cierre en 
casos de compra o refinanciamiento.

Estimado de gastos de cierre. Según 
detallados en la página 2.
Estimado de aportación al cierre. Según 
detallados en la página 2.

*En casos de refinanciamiento deben 
haber utilizado el LE Alternativo.

23
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Se incluirán todos los cargos por servicios obtenidos en 
relación a la transacción y organizados de manera alfabética.

• La divulgación de los costos del préstamos se realizaran 
en dólares y centavos.

• Las líneas se pueden añadir o eliminar de acuerdo a la 
necesidad de dicha transacción. Sin embargo la línea de  
Descuento no pueden ser eliminada.

• Las pagina pudiera ser dividida en “Loan Cost” (2a) y 
“Other Cost” (2b) si fuse necesario divulgar muchas 
líneas.

• Las cantidades pagadas fuera del cierre (POC) deben 
estar indicadas.

Closing Disclosure –
Página 2

Closing Disclosure –
Cargos del Préstamo

Generalmente los cargos 
representados en esta sección son los 
cargos presentados en el LE.

• Cargos de Originación
• Servicios que el cliente no escogió 

(aun cuando pudo haberlo hecho)
• Servicios que el cliente escogió
• Total de los Cargos

Se espera que se dividan los cargos 
pagados en o antes del cierre.

25
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Closing Disclosure –
OtrosCargos

Generalmente los cargos representados 
en esta sección son los cargos 
presentados en el LE.

• Taxes and Other Government
Fees.

• Los Prepagados deberán 
describir el periodo de prepago.

• Los Property Taxes deben ser 
separados según el tipo de 
impuesto.

• Otros, estos son cargos que no 
requieren divulgación en el LE.

Closing Disclosure –Total de Cargos

Indica la cantidad de gastos de cierre pagados por las partes involucradas.

• De haber una cura se representará como Lender Credit. 

El Lender Credit representa la cantidad a ser curada por el banco debido a un aumento en costos que 
excede las tolerancias.

27
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Closing Disclosure –

Página 3
Esta página incluye las tablas:

• Calculando el Dinero al Cierre
• Resumen de la Transacción

En casos de transacciones sin vendedor pueden sustituirse por:
• Tabla Alternativa de Calculando el Dinero al Cierre
• Cuentas a saldar y pagos

Closing Disclosure –
Calculando Dinero al Cierre

Incluye ocho partidas que se 
comparan con las cantidades 
divulgadas en el LE. 

• Las partidas del LE están 
redondeadas vs que las del 
CD no.

De haber un cambio en una partida 
específica te indicara donde buscar.

29
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Closing Disclosure –
Resumen de la Transacción

Pagadero por el Cliente al Cierre
• Precio de venta de la propiedad
• Precio de venta de algún artículo 

personal adicional
• Gastos de cierre pagados al cierre
• Otros cargos del cliente 

(impuestos atrasados o pagares 
por cancelar)

• Ajustes (rentas pagadas por 
adelantado o fianza por renta)

• Ajustes pagados por el vendedor 
por adelantado.

Closing Disclosure –
Resumen de la Transacción

Pagadero por el Vendedor al Cierre
• Precio de venta de la propiedad
• Precio de venta de algún artículo 

personal adicional
• Gastos de cierre pagados al cierre
• Deudas a cancelar
• Otros cargos del cliente (impuestos 

atrasados o pagares por cancelar)
• Ajustes (rentas pagadas por adelantado 

o fianza por renta)
• Ajustes pagados por el vendedor por 

adelantado.

31
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Closing Disclosure –
Resumen de la Transacción

Calculando el dinero al cierre
• Pagadero por el cliente  como un 

cálculo positivo.
• Pagadero ya pagado por el cliente 

como un cálculo negativo.

Realizar el cálculo matemático 
anterior

• Dinero  pagadero por el 
cliente si el resultado es 
positivo.

• Dinero pagadero al cliente si el 
resultado es negativo.

Closing Disclosure –
Resumen de la Transacción Vendedor

Pagado por el Cliente al Cierre
• Deposito
• Cantidad de préstamo
• Prestamos asumidos o por asumir 
• Créditos del Vendedor
• Otros Créditos
• Ajustes
• Ajustes por Partidas No Pagadas por 

el Vendedor

33
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Closing Disclosure –
Resumen de la Transacción Vendedor

Pagado por el Vendedor al Cierre
• Exceso de Deposito
• Gastos pagados por el vendedor
• Prestamos asumidos o por asumir 
• Balance de Primera Hipoteca
• Balance de Segunda Hipoteca
• Pagos de Otras Obligaciones del 

Vendedor
• Créditos del Vendedor
• Ajustes
• Ajustes por Partidas No Pagadas por el 

Vendedor

Closing Disclosure –
Resumen de la Transacción Vendedor

Calculando el dinero al cierre
• Pagadero al vendedor como un calculo 

positivo.
• Pagadero por vendedor como un calculo 

negativo.

Realizar el calculo matemático anterior
• Dinero  pagadero para el vendedor si es 

un resultado positivo.
• Dinero pagadero por el vendedor si el 

resultado es negativo.

35
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Página 4
Se incluye información adicional sobre los términos y condiciones 
de la transacción. 

• Hipoteca Asumible
• “Demand Feature”
• Pago tardío
• Amortización negativa
• Política de Pagos Parciales
• Descripción de Colateral
• Cuenta Plica 
• Provisiones para el Futuro
• Tabla de Pagos Ajustables
• Tabla de Intereses Ajustables

Closing Disclosure –

Página 5

Se incluye información adicional sobre los términos de la 
transacción específicamente relacionados a:

• “Truth In Lending Act”
• “Equal Credit Opportunity Act”
• Información Legal Importante
• Expectativas para el futuro
• Información contributiva federal
• Información de Contacto

Closing Disclosure –

37
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Calculando el 
“Total Interest Percentage” 

TIP = 
(P&I * Termino de préstamo en meses)

+ Intereses pre pagados

– Cantidad de préstamo

/ Cantidad de préstamo

Closing Disclosure –
Información de Contacto

La información de contacto debe contener todos 
los campos

• Nombre de Compañía
• Dirección
• NMLS ID o Licencia Estatal, según aplique
• Persona de Contacto
• Email
• Teléfono

39
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CONTRIBUCIONES SOBRE LA PROPIEDAD INMUEBLE –CRIM LEY 107 

¿Qué son las contribuciones sobre la propiedad 
inmueble?
•Son la imposición de un arancel por parte del gobierno para llevar 

a cabo la obra pública.

¿Qué son las contribuciones sobre la propiedad 
inmueble?
•Son la imposición de un arancel por parte del gobierno para llevar 

a cabo la obra pública.

Centro de Recaudaciones sobre Impuestos 
Municipales (CRIM)

•Es la agencia gubernamental que se encarga de 
imponer y recaudar las contribuciones sobre la 

propiedad mueble e inmueble

Centro de Recaudaciones sobre Impuestos 
Municipales (CRIM)

•Es la agencia gubernamental que se encarga de 
imponer y recaudar las contribuciones sobre la 

propiedad mueble e inmueble

CENTROS REGIONALES DEL CRIM 

Aguadilla 

Arecibo

Caguas

Carolina

Bayamón

Humacao

Mayagüez

Ponce

San Juan

41
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CENTROS REGIONALES DEL CRIM 

En los centros regionales del CRIM, puede radicar sus solicitudes de acuerdo 
con lo que en ley corresponda y efectuar sus pagos de contribución sobre la 
propiedad mueble e inmueble.

A continuación verá el desglose de los municipios que atiende cada región.

COMO IDENTIFICA EL CRIM LAS PROPIEDADES 

El CRIM identifica las propiedades con: el número de catastro, codificación, 
“pin number”.

Este número está compuesto por 16 dígitos. El primer par identifica el 
municipio donde ubica la propiedad.

Ej: 79-040-047-010-07-019

43
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SEGREGACIÓN DEL NUMERO DE CATASTRO 
Se identifica en una certificación de valores el valor tributable de una propiedad. Será necesario que se 
determine si existe alguna exoneración indebida basada en la entrevista con los clientes, la tasación y 
los vendedores.

0011837206511417

CLAVE
PARCELA

MANZANA

AMPLIACIÓN

MAPA

MUNICIPIO

CONTRIBUCIÓN SOBRE LA PROPIEDAD INMUEBLE

La antigua Ley 83 de 1991 fue derogada y sustituida por la:
Ley 107 de 2020

Exoneración contributiva –

- Es el beneficio que le concede la ley a los contribuyentes de no pagar 
impuestos sobre la propiedad si es utilizada como vivienda principal, o sobre 
los primeros 15 mil dólares de la valoración tributable.

45
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REQUISITOS PARA LA EXONERACIÓN 

Ser dueño de la propiedad en o antes del 31 de diciembre 
del año anterior al que solicita la exoneración. 

Solicitar el beneficio de la Ley 107 en o antes de enero 
31.

Ser la vivienda principal.

En proyectos nuevos, radicar dentro de los 30 días de 
haber comprado.

INMUEBLES NO EXENTOS Y/O PAGANDO PARCIAL 

Facturación Regular

- Es notificada dentro del año fiscal que se está facturando y se 
expiden los recibos cada seis (6) meses en julio y enero.

Facturación Suplementaria

- Es notificada fuera del año fiscal y son expedidas por otras razones.

47
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TÉRMINO DE LOS PAGOS

EL ARTICULO 3.43 DE LA LEY 107-2020 ESTABLECE: 

- 10% primeros 30 días
- 5% entre el día 31 y el 60
- Neto después del día 60 – el día 90

DOCUMENTOS MÁS 
COMUNES DEL CRIM 

ESTADO DE CUENTA

• Certifica si la propiedad 
refleja o no alguna deuda 
contributiva.

49
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DOCUMENTOS MAS 
COMUNES DEL CRIM 

CERTF. DE VALOR 

- Certifica el valor por tierras, 
estructura y maquinaria. 
También refleja si disfruta de 
exoneración o exención.

DOCUMENTOS MAS 
COMUNES DEL CRIM 

HOJA DE SERVICIO

- Documento mediante el cual 
se solicita reintegro, 
transferencia, aplicación de 
pago, ajustes, entre otros.

51
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CAMBIOS AL CRIM BAJO LA LEY 107 - 2020 

1. El Centro de Recaudación de Ingresos Municipales (CRIM) deberá 
mantener un plan de revisión constante de las propiedades 
inmuebles para mantener la información contributiva actualizada.

2. En casos donde se detecte una exoneración indebida:
(En propiedades no tasadas) El CRIM podrá reclamar hasta cinco (5) 
años retroactivos más el año corriente.

ENMIENDA A LA LEY BAJO RETASACIÓN CRIM BAJO LA 
LEY 107 - 2020

1. Casas o propiedades no tasadas:
Continúa aplicando cinco (5) años más el año corriente.

1. Propiedades actualmente ya tasadas, de haber una retasación y exceder 
el máximo permitido por el municipio, CRIM podrá expedir recibos al 
cobro de un (1) año y el corriente. 

53
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LEY 180 Y LOS CAMBIOS MAS RELEVANTES –
INDUSTRIA HIPOTECARIA 

Exención de Ganancia de Capital en Venta de Residencia 

La Ley 180 de 2025 enmienda disposiciones del Código de Incentivos de Puerto 
Rico (Ley 60-2019) relacionadas con la venta de propiedades. 

A partir de años contributivos comenzados luego del 31 de diciembre de 2024, la 
ganancia de capital por la venta de una residencia principal puede quedar exenta 
del pago de contribución sobre ingresos. 

LEY 180 Y LOS CAMBIOS MÁS RELEVANTES –
INDUSTRIA HIPOTECARIA 

Requisitos para la exención de ganancia de capital:

• La propiedad debe ser residencia principal del vendedor.
Debe haber sido ocupada al menos 2 años de los últimos 5 años antes de la 
venta.

• La propiedad no puede haber sido alquilada durante ese periodo. 
• Antes de esta ley, la ganancia en la venta de una propiedad podía pagar 

aproximadamente 10 % de contribución sobre ganancias de capital. 
• Con esta ley, si es residencia principal y cumple los requisitos, la ganancia 

puede estar totalmente exenta.

55
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LEY 180 Y LOS CAMBIOS MÁS RELEVANTES –
INDUSTRIA HIPOTECARIA 

Propiedades heredadas.

La exención puede aplicar a propiedades heredadas si:

• El causante (propietario fallecido) ocupó la propiedad como residencia 
principal al menos 2 años antes de su fallecimiento.

• La propiedad no ha sido alquilada después del fallecimiento.

LEY 180 Y LOS CAMBIOS MÁS RELEVANTES –
INDUSTRIA HIPOTECARIA 

Retención a vendedores no residentes

• La retención de aproximadamente 15 % del precio de venta para 
vendedores no residentes (extranjeros) permanece vigente bajo las reglas 
contributivas existentes.

57
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Análisis de Mensura

La mensura nos ayuda a identificar las características de la dirección urbana de la 
propiedad en un plano e identifica cualquier invasión en el terreno.

Descripción 
legal

59
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Análisis de Título de 
Propiedad

• Primero: Descripción Legal
• Segundo: Dominio
• Tercero: Tracto
• Cuarto: Gravámenes, 

Servidumbres, Condiciones 
Restrictivas

• Quinto: Embargos

61
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Otros documentos a ser entregados al cierre:

First Payment Letter

Initial Escrow Agreement

Transfer Notice, si aplica

Amortization Schedule 

Settlement Certification, para préstamos FHA

Notice Regarding Assumtions, para préstamos FHA

Report and Certification of Loan Disbursement, para préstamos VA

63
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Sección de preguntas

¡Gracias!
www.mymbsonline.org
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