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Requisitos generales

YMENTS,

6 Disct osype

El Closing Disclosure debe ser entregado al cliente
después de haber recibido la tltima divulgacién
publicada del Loan Estimate.

Luego de que el cliente recibe una divulgacién de
Closing Disclosure no estd permitido entregar
otras divulgaciones de Loan Estimate.

El Closing Disclosure debe ser recibido por el
cliente al menos tres dias antes de la fecha
prevista para el cierre.

Requisitos generales

closing pisclosur®

Para determinar cuando el documento fue recibido
tomamos en cuanta la fecha en que el cliente lo
firmo. En casos de envios por correo, se considera
recibido al tercer dia laborable luego del envid.

Cada vez que se publica un Closing Disclosure este
debe incluir la fecha que corresponde a dicho dia
indicado en el Date Issued.

Esta permitido omitir informacidn relacionada con
el vendedor o nombres de proveedores de servicio
en caso de que no este disponible; condicionado a
que se entregue en una version posterior con la
informacién completa.
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Periodo de espera

Todo periodo de espera
relacionado al Closing Disclosure
estard sujeto a la definicidn de dia
laborable segun la Regulacion Z.

* Incluye: lunes a sabado

* Excluye: domingos y dias
feriados federales segun
definidos.

Dias Feriados segun definidos:

Ano Nuevo

Natalicio Martin Luther King Jr.

Natalicio George Washington

Dia de la Recordacion

Dia de la Liberacién (Juneteenth)

Dia de la Independencia de EEUU
Dia del Trabajo

Descubrimiento de América

Dia del Veterano

Accién de Gracias

Navidad

Documento enviado por correo
SN MON  TUES WED  THWRS R SAT

2 3

9 10

16 17
Excluido Ultimo dia para

entregar CD al cliente.

23 24
Cliente puede cerrar
este dia

30

4 5 6 7 8

1 12 13 14 15
Documento emitido.
Tienes 3 dias para
enviar el documento.

18 19 20 21 22
Se considera cliente
reciba el documento y
comienza el periodo de
espera.

25 26 27 28 29
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Documento firmados el mismo dia

1

16
Excluido

23

30

17
Cliente puede cerrar
este dia.

24

25

26

13

Documento emitido.
CD firmado.
Comienza periodo de
espera.

20

27

14
Periodo de espera#2

21

28

15
Periodo de espera#3

22

29

Documentos firmados al siguiente dia

1

16
Excluido

23

30

17
Periodo espera#3

24

18
Cliente puede cerrar
este dia.

25

26

13

Documento emitido.
Cliente citado para
firmar al siguiente
dia o por enviado por
ESign y no firmado el
mismo dia.

20

27

14

CD firmado.
Comienza periodo de
espera.

21

28

15
Periodo de espera #2

22

29
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Documentos firmados
SN MON  TUES  WED  THURS PRI SAT

2 3 4 5 6 7 8
9 10 1 12 13 14 15
Documento emitido. CD firmado.
Cliente citado para Comienza periodo de
firmar al siguiente dia espera.
o por enviado por
ESign y no firmado el
mismo dia.
16 17 18 19 20 21 22
Excluido Periodo espera#2 Periodo espera#3 Cliente puede cerrar
este dia.
23 24 25 26 27 28 29
30
2 —

16
Excluido

23

30

Documentos entregados por correo
SN wov e we T m s

17
Periodo espera#3

24

10

18

Cliente recibié CD
segun regulacion.
Comienza periodo de
espera.

25

19
Periodo de espera#2

26

13
Documento emitido.

20
Periodo de espera #3

27

14

Documento enviado
por correo.
Comienza periodo de
espera.

21
Cliente puede cerrar
este dia.

28

15

Periodo de espera#2

22

29
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21

28
Excluido

22

29
Memorial Day
Excluido

23

30
Cliente puede cerrar
este dia

24

31

25

Documento emitido.
CD firmado.
Comienza periodo de
espera.

Documentos entregados en persona
i
| SUN MON  TUES  WED  THURS R SAT

26
Periodo de espera#2

20

27
Periodo de espera#3

11
1 2 3 4 5 6
7 8 9 10 1 12 13
14 15 16 17 18 19 20
21 22 23 24 25 26 27
Documento emitido. CDfirmado.  Periodo de espera #2
Cliente citado para  Comienza periodo de
firmar al siguiente espera.
dia.
28 29 30 31
Memorial Day Periodo espera#3  Cliente puede cerrar
Excluido este dia.
12
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Requisitos generales —
CD Revisado

Previo al cierre, siaumenta de
APR mas de 1/8; se anade una
penalidad de prepago; o cambia
el tipo de préstamo debe
entregarse un Closing Disclosure
revisado y comenzar el proceso
de espera nuevamente.

13

Requisitos generales —
CD Revisado

Cualquier otro cambio previo al cierre
debe ser entregado al cliente a mas
tardar el dia del cierre.

De ser solicitado por el cliente, este
Closing Disclosure revisado debe ser
entregado al cliente el dia antes del
cierre.

*Esta permitido omitir informacién
relacionada con el vendedor en caso
de que no este disponible.

161 08 e i
A =3 au .
ESE] "~

a1

R T,
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Requisitos generales —
Redondeo

Todos los nimeros serdn
expresados en nimeros enteros,
con hasta un maximo de tres
lugares decimales.

El redondeo solo se utilizara
cuando se hace referenciaa una
cantidad previamente publicada en
el Loan Estimate.

15

El Closing Disclosure —— E=F [ 1

Consta de cinco paginas y un adenda de b

ser necesario afadir informacion adicional. ===
Los usos mas comunes del adenda son
afiadir informacion sobre solicitantes
o direcciones que largas.

[ERTeTy

Puede ser personalizado con el logo della =755
institucion que lo provee.

*FHA requiere se incluya un Closing
Statement en adicidon al CD. =

16
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Closing Discl

Closing Information

Does the ioan have these features!

Principal & nterest
Mortgage Insurance

Estimated Escrow
AL CaN FOCTeSE Gver timE

Estimated Total
‘Monthly Payment

Estimated Taxes, insurance
& Assessments
AMOUAL O INCIEQSE DV T
Sowpoge 4 for detaly

This estamate Includes

O Homecwner’s Insurance
O

eosts separdtely.

Closing Costs Inclucles intoan Costs + InOther Costs -
n Lender Credns. e page 2 for s
Cashtaclose incluces Cosing COSts. See Colulating Cach o Closa ongage  fordetats

Closing Disclosure —

La primera pagina del “Closing Diclosure”
(CD) incluye:

* Informacidn general
* Términos de la transaccion

* Pagos Proyectados

* Dinero al cierre

17
Closing Discl
Vd L]
Pagina 1
. . This form is a statement of final loan terms and closing costs. Compare this
Closi ng Disclosure document with your Loan Estimate.
Closing Information Transaction Information Loan Information
Date Issued 4/15/2013 Borrower  Michael Jones and Mary Stone Loan Term 30 years
Closing Date 4/15/2013 123 Anywhere Street Purpose Purchase
Disbursement Date  4/15/2013 Anytown, 5T 12345 Product Fixed Rate
Settlement Agent  Epsilon Title Co. Seller Steve Cole and Amy Doe
File # 12-3456 321 Somewhere Drive Loan Type [® Conventional OFHA
Property 456 Somewhere Ave Anytown, ST 12345 Ova O pe e
Anytown, ST 12345 Lender Ficus Bank Loan D # 123456789
Sale Price $180,000 MIC # 000654321
18
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Closing Disclosure —
Informacion de Cierre

Incluye informacidn relacionada al cierre:
Fecha de emisién
Fecha de cierre (puede ser estimada)

Fecha de desembolso (diferente en casos de
refinanciamiento)

Numero de caso al cierre
Direccién sujeto

Precio de venta, valor de propiedad o
estimado de valor.

Closing Information

Date Issued
Closing Date

4/15/2013
4/15/2013

Disbursement Date 4/15/2013
Settlement Agent  Epsilon Title Co.

File #
Property

Sale Price

12-3456

456 Somewhere Ave
Anytown, ST 12345
$180,000

mss
19
Closing Disclosure —
Informacion de las Partes
» Transaction Information
De todas las partes envueltas en la transaccién )
debe incluir Borrower  Michael Jones and Mary Stone
« Nombre 123 Anywhere Street
« Direccion Anytown, 5T 12345
Seller Steve Cole and Amy Doe
321 Somewhere Drive
En caso de no haber suficiente espacio para Anytown, 5T 12345
contener dicha informacién se completard el Lender Ficus Bank
Addendum to Closing Disclosure.
mss
20

10
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Closing Disclosure —
Informacion del Préstamo

Incluye informacidn relacionada al cierre:

Termino en afnos

Loan Information

. ., Loan Term 30 years
* Propdsito de la transaccidn Purpose Purchase
* Producto Product Fixed Rate
* Tipo de préstamo
« Loan ID # (Este nimero debe ser el mismo ~ LeanType [ Conventional DJFHA
contenido en el LE) Ova O i
* Numero de Certificado de Seguro :;:""D" (]xz)gg;?';g?
Hipotecario
m=s
21
Closing Disclosure —
Términos del Préstamo
Incluye informacién relacionada B D
* Cantidad de préstamo i e =
Interest Rate 3.875% NO
° Interés Monthly Principal & Interest $761.78 NO
° Pago mensual de prindpal S interés S Does the loan have these features?
. Ajustes Segun apliquen Prepayment Penalty YES :zrss:ﬂzgyhe:’sssa,)doifyoupayo"theIuanduringthe
* Penalidad de prepago - Si la respuesta es =" =
afirmativa, debe indicar el término.
* Balloon Payment - Si la respuesta es
afirmativa, debe indicar el término.
m=s

22

11



Closing Disclosure —
Pagos Proyectados

Se dividiran segun los periodos de pago con un
maximo de 4 columnas

* Principal e interés

* Seguro hipotecario

* Pago aplica

* Pago mensual estimado

* Pago estimado de contribuciones,
seguros y otros pagos relacionados.
Deben incluirse aun cuando no estén
incluidos en el pago de la hipoteca.

Payment Calculation Years1-7 Years 8-30
Principal & Interest $761.78 $761.78
Mortgage Insurance + 8235 + —
Estimated Escrow + 206.13 + 206.13
Amount can increase over time
Estimated Total
il Y $1,050.26 $967.91

This estimate includes In escrow?

Estimated Taxes, Insurance B Property Taxes YES

& Kisussments $356.13 [X] Homeowner's Insurance YES

Amount can increase over time amonth [x]Other: Homeowner's Association Dues NO

See page 4 for details

A details. You must
costs separately.

23

Closing Disclosure —
Dinero al Cierre

Calcula la cantidad de dinero al cierre en
casos de compra o refinanciamiento.

Closing Costs

$9,712.10  Includes $4,694.05 in Loan Costs + $5,018.05 in Other Costs - $0

in Lender Credits, See page 2 for details.

Estimado de gastos de cierre. Segun Cash to Close

$14,147.26  Includes Closing Costs. See Calculating Cash to Close on page 3 for details.

detallados en la pagina 2.

Estimado de aportacidn al cierre. Segun
detallados en la pagina 2.

Estimated Closing Costs

CLOSING DISCLOSURE

Costs at Closing

PAGE | OF 5+ LOAN ID # 123456789

Includes in Loan Costs + in Other Costs -
In Lender Credits. See page 2 for detmis.

*En casos de refinanciamiento deben st ot 3 Sl

Includes Closing Costs. See Cakudating Cash to Close on page 2 for details.
ClFrom [1To Borrower

haber utilizado el LE Alternativo.

Visit www,

estimate for general inf and tools.

24

29/10/2026
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Closing Cost Details

] o ] CI . D_ I
e o Se incluirdn todos los cargos por servicios obtenidos en
= = relacién a la transaccién y organizados de manera alfabética.
o == : * Ladivulgacién de los costos del préstamos se realizaran
en ddlares y centavos.
e * Las lineas se pueden afiadir o eliminar de acuerdo a la
R S s oo necesidad de dicha transaccidn. Sin embargo la linea de
g T Descuento no pueden ser eliminada.
e e * Las pagina pudiera ser dividida en “Loan Cost” (2a) y
o “Other Cost” (2b) si fuse necesario divulgar muchas
= — lineas.
258 « Las cantidades pagadas fuera del cierre (POC) deben
e i o e T estar indicadas.
: “-u.‘"-"hm } wenhxvn"“u Vzvm} 1280000 S75000 } 540500
25
Closing Cost Details

Closing Disclosure —
Cargos del Préestamo

Generalmente los cargos

representados en esta seccion son los

cargos presentados en el LE.

* Cargos de Originacion

* Servicios que el cliente no escogio
(aun cuando pudo haberlo hecho)

* Servicios que el cliente escogid

* Total de los Cargos

Se espera que se dividan los cargos

pagados en o antes del cierre.

Borrower-Paid Seller-Paid Paid by
AtClosing BeforeClosing |  AtClosing  BeforeClosing | Othe™s
A. Origination Charges $1,802.00
0.25 % of Loan Amount {Points) $405.00 |
Application Fee $300.00
07 Underwriting Fee $1,097.00
) |
|
) |
B. Services Barrower Did Not Shop For $236.55
01 Appraisal Fee to Jahn Smith Appraisers Inc. $405.00
2 Credit Report Fee to Information Inc. $29.80
03 Flood Determination Fee 1o Info Co. $20.00
! Flood Monitoring Fee to Info Co. $31.75
Tax Monitaring Fes o Info Co. 5§75.00
06 Tax Status Research Fee to Info Co. 5$80.00
C. Services Borrower Did Shop For $2,655.50
1 PestInspection Fee o Pests Co. $120.50
02 Survey Fee 10 Surveys Co. $85.00
13 Titke - Insurance Binder to Epsilon Title Co. $650.00
! Tithe - Lender's Title Insurance  to Epsilon Title Co, $500.00
05 Titke - Settlement Agent Fee to Epsilon Title Co. $500.00
16 Titke - Title Search to Epsilon Title Co. $800.00
D. TOTAL LOAN COSTS (Borrower-Paid) $4,694.05
Loan Costs Subtotals (A + 8 + C) 54664.25 | 529.80 |

26

13
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Closing Disclosure —

E.Taxes and Other Government Fees $85.00
Otros C ar os )1 Recarding Fees Deed: $40.00  Mortgage: $45.00 585.00 | I
Transfer Tax 10 Any State $950.00 |
F.Prepaids $2,120.80
)1 Homeowner’s Insurance Premium { 12 mo,) 1o Insurance Co. $1.209.96 | |
)2 Mortgage Insurance Premium {  ma.} | |
Prepaid Interest { $17.44 per day from 4/15/13 to 5/1/13) $279.04 |
Generalmente los cargos representados 11 Property Taxes ( & mo)to Any County USA sanm0 !
e ) L
en esta seccidn son los cargos G. Initial Escrow Payment at Closing $412.25 |
| Homeowner's Insurance $100.83 per month for 2 mo. $201.66 |
presentados en el LE. Morigage Insurance ek o e ‘
)3 Property Taxes $105.30 per month for 2 mo. $210.50 |
* Taxes and Other Government L
| !
Aggregate Adjustment -0.01 |
Fees. H. Other $2,400.00
, HOA Capital Contribution 1o HOA Acre Inc. $500.00 |
* Los Prepagad os deberan 2 HOA Processing Fee 1o HOA Acre Inc. $150.00 |
o, . Home Inspection Fee 10 Engineers Inc. $750.00 | $750.00
describir el per|odo de prepago. 4 Home Warranty Fee 10 XYZ Warranty Inc. [ 5450.00 |
Real Estate Commission to Alpha Real Estate Broker $5.700.00 |
Real Estate Commission to Omega Real Estate Broker $5.70000 |
* Los Property Taxes deben ser Tite - Owner’s Trle Insurance (optional) _to Epsilon Title Co $1,00000 \
. . [
separa dos segun el ti po de 1. TOTAL OTHER COSTS (Borrower-Paid) $5,018.05
impuesto. Other Costs Subtotals (E+ F + G = H) 5501805 | |

* Otros, estos son cargos que no
requieren divulgacion en el LE.

Closing Disclosure —Total de Cargos

Indica la cantidad de gastos de cierre pagados por las partes involucradas.

* De haber una cura se representard como Lender Credit.

El Lender Credit representa la cantidad a ser curada por el banco debido a un aumento en costos que
excede las tolerancias.

J. TOTAL CLOSING COSTS (Borrower-Paid) $9,712.10
Closing Costs Subtotals (D = I} 59,682.30 52980 | $12,800.00 | $750.00 | 540500
Lender Credits l

CLOSING DISCLOSURE PAGE 2 OF 5+ LOAN ID # 123456789

14
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LoanEstmate | Final | Did s change?
Total Closing Costs ) 05000 $9712.10 | YES -SeeTotal Loan Costs (D) nd Tokal Other Costs 1)
) 52930 | YES -You paid these Closing Costs before cosing
© sa| no
100000 | 51800000 | NO
$1000000 | - 51000000 | MO
50 50| no
- 0| 6250000 | YES .See Seller Credics n SectionL.
Adustments and Otner Credits 0| 4103504 | VES . SeedetaisinSections KandL
Cashto Close S1605400 | s1aer26

Use this table to see a summary of your transaction.

Esta pagina incluye las tablas:

Closing Disclosure —

e (Calculando el Dinero al Cierre
¢ Resumen de la Transaccion

En casos de transacciones sin vendedor pueden sustituirse por:

e Tabla Alternativa de Calculando el Dinero al Cierre

4 L3
agina 3
L m—
=
Cash to Close (& From [] To Borrower $14,147.26 Cash (] From (& To Seller $64,414.96

cLosinG piscLosuse PAGE 3 0F 5+ LOAN.

109 123456789

* Cuentas asaldary pagos

29

Closing Disclosure —
Calculando Dinero al Cierre

Incluye ocho partidas que se
comparan con las cantidades
divulgadas en el LE.

* Las partidas del LE estan
redondeadas vs que las del
CD no.

De haber un cambio en una partida
especifica te indicara donde buscar.

Calculating Cash to Close Use this table to see what has changed from your Loan Estimate.

| Loan Estimate

Final

| Did this change?

Total Closing Costs (J) $8.054.00 $9.712.10 | YES -See Total Loan Costs (D) and Total Other Costs (1)
Closing Costs Paid Before Closing 0 52980 | YES -You paid these Closing Costs before closing
Closing Costs Financed |

{Paid from your Loan Amount} s0 50| o

Down Payment/Funds from Borrower $1800000| 51800000 | NO

Deposit $10,000.00 51000000 | NO

Funds for Borrower s0 so| NO

Seller Credits $0|  -$250000 | YES -SeeSeller Credits in SectionL

Adjustments and Other Credits ) $1.035.04 | YES _.See details in Sections Kand L

Cash to Close S1605400] __ $14,147.26

30
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Closing Disclosure —
Resumen de laTransaccion

Pagadero por el Cliente al Cierre T ——

BORROWER'S TRANSACTION

SELLER'S TRANSACTION

* Precio de venta dela propiedad o — e —— s

+ Precio de venta de algdn articulo B T
personal adicional —

* Gastos de cierre pagados al cierre et o e i b e A Ptment o e iy St n Adnce

» Otros cargos del cliente R — - S — -

(impuestos atrasados o pagares
por cancelar)

* Ajustes (rentas pagadas por
adelantado o fianza por renta)

* Ajustes pagados por el vendedor
por adelantado.

31
Closing Disclosure —
Resumen de laTransaccion
Pagadero por el Vendedor al Cierre
* Precio de venta de la propiedad
* Precio de venta de algun articulo
personal adicional
* Gastos de cierre pagados al cierre
* Deudas a cancelar
* Otros cargos del cliente (impuestos
atrasados o pagares por cancelar)
* Ajustes (rentas pagadas por adelantado
o fianza por renta) — —
+ Ajustes pagados por el vendedor por Y —me
adelantado.
32

16
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Closing Disclosure —
Resumen de laTransaccion

L. Paid Already by or on Behalf of Borrower at Closing $175,615.04 N.Due from Seller at Closing $115,665.04
Deposit $10,000.00 Excess Deposit
Loan Amount $162,000.00 Closing Costs Paid at Closing J) $12,800.00
. . Existing Loan(s) Assumed or Taken Subject to Existing Loan(s} Assumed or Taken Subject to
Calculando el dinero al cierre : Payoffof First Mortgage Loan STORE050
. Seller Credit $2.500.00 Payoff of Second Mortgage Loan
. Other Credits
P?gadero Ro.r el Cllente como un Rebate fram Epsilon Title Co. $750.00
Calcu[o pOSIt[VO. - — Seller Credit $2,500.00
* Pagadero ya pagado por el cliente
como un calculo negativo.
for items les Adjustments for Items Unpaid by Seller
City/lown laxes 1/1/13 1o 4/14/13 5365.04 City/Town laxes 1/1/13 o 4/14/13 $365.04
County Taxes 1o County Taxes o
Realizar el cdlculo matematico Evespments o ooy o
anterior
° H CALCULATION CALCULATION
Dl_nero Pagadero por el Total Due from Borrower at Closing (K) $189,762.30 Total Due to Seller at Closing (M} $180,080.00
c||ente si el resu'tado es Total Paid Already by or on Behalf of Borrower at Closing (L)~ $175,615.04 Total Due from Seller at Closing (N} - $115,665.04
Cash to Close & From [] To $14,147.26 Cash [J From [ To Seller $64,414.96

positivo.
* Dinero pagadero al cliente si el
resultado es negativo.

CLOSING DISCLOSURE

PAGE 3 OF 5 « LOAN ID # 123456789

33

Closing Disclosure—

Resumen de laTransaccionVendedor

Pagado por el Cliente al Cierre
* Deposito
* (Cantidad de préstamo

* Prestamos asumidos o por asumir

e (réditos del Vendedor

* Otros Créditos

e Ajustes

* Ajustes por Partidas No Pagadas
el Vendedor

Use this table to

Calculating Cash to Close

Loan Estims

Did this change?

5005400 $971210 | YES  -See Total Loan Costs (D) nd Total Other Costs ()
0 52980 | YES  -You paid these Closing Costs befora losing
0 so| wo
1800000 | 51800000 | NO
$1000000 | - 51000000 | NO
w© sa| no
0| ~$250000 | YES .See Seler Cradis i Sectiont.
so| suossoa ves s
Tieosi0a]  sisasras

Use this table to see a summary of your transaction.

BORROWER'S TRANSACTION

SELLER'S TRANSACTION

_Due from Borrower at Closing s1e9.76230 M. Due 1o Selle at Closing $180,080.01
518000000 Sale ri 518000000
Sate i
s0a8230
Adjustments
Adjustments for items Paid by Seller in Advance
sw000 sa000
Sisers0n S1isees.00
410000,
516200000 1260000
10000000
5250000
$75000
Seller Credit $250000
Adjustments for items Unpaid by Seller Adjustments for items Unpaid by Seller
i 113 1o a1an3 s365.06 " w anans s36508
1 Closing 18976230 ing W 18008000
s Closing ) - $17561504 sing () —susessos
Cash to Close ® From O] To Borrower. s1a1a7.26 Cash O From ) To Seller s64.414.96

CLOSING DIsCLOSURE

PAGE 3 0F 5+ LOAN D # 123456789

34
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Closing Disclosure—
Resumen de laTransaccionVendedor

Pagado por el Vendedor al Cierre

Exceso de Deposito

Gastos pagados por el vendedor
Prestamos asumidos o por asumir
Balance de Primera Hipoteca
Balance de Segunda Hipoteca

Pagos de Otras Obligaciones del
Vendedor

Créditos del Vendedor
Ajustes

Ajustes por Partidas No Pagadas por el
Vendedor

Use this ta
LosnEstimate | Final | Didthischange?
5005400 $971210 | YES  -See Total Loan Costs (D) nd Total Other Coste ()
0 52980 | YES  -You paid these Closing Costs befora losing
0 0| no
51800000 | 51800000 | NO
1000000 | - 51000000 | NO
w© sa| no
0| ~$250000 | YES .SeeSeler Cradis i Sectiont.
103506 | vES
Sieosi0a] 148725

Use this tion.

s1e9.76230

s180.080.00

$18000000 518000000
s0a8230
113 10 amon3 8000 ss000
Behalfof Borrower st Closing _ $175,615.04 S1isses0n
$10000.00
$16200000 si280000
10000000
5250000
s75000
Seller Credit s250000
s365.04 s36504
CALcuLATION caLcutaTion
Total Due from Boriower ot Closing (K1 8976230 Total Due to Sellerat Cosing (M
“sssis0s Total Due from Seller at Closing (N) —susessor
Cash to Close (8 From O To Borrower s1a.1a7.26 Cash (I From () To Seller s64.414.96

35

Closing Disclosure—
Resumen de laTransaccionVendedor

Calculando el dinero al cierre
* Pagadero al vendedor como un calculo
positivo.
* Pagadero por vendedor como un calculo
negativo.

Realizar el calculo matematico anterior

Dinero pagadero para el vendedor si es
un resultado positivo.

Dinero pagadero por el vendedor si el
resultado es negativo.

Use this table to see what has changed fr

Loan Estim Did this change?
5605400 971210 | YES -See Totsl Loan Costs (D) 0 Total Other Costs 1)
“ 52950 | YES -You pad these Closing Corts befora closing
© 0| wo
s1800000 | 51800000 | NO
51000000 | 51000000 | N0
0 50/ wo
0| 6250000 | YES  -See Seer Credisin Sectiont
0 s1oss0s | ves .

Use this table to

1976230 is0.080.00

$18000000 o riceof Proper 518000000
perty inciudd in 5 Sal Price of Any Personal PropartyIncluded i Sale
swa00 s w aaons ss000
Sserson STiseeson
10000,
s16200000 1280000
5250000
s75000
Sele Crect sas0000
sission sasson
Tora Du fom Borrower 31 Coing 00 S8976230 TotalDue o 5e o] Se008050
~sisersos Total e from —suseesos
Cash to Close ) From O] To Borrower S1.147.26 Cash O From sea.a14.96
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About This Loan

ion Escrow Account
1fyou sell or transfer this property to another person, your lender For now, your losn
O willalk Impound- or trust”
foan on the original terms,
Demand Feature for failing to make 2 payment.
Yourloan
o Fcron.
Escrowed 52475.56 | Estimated total amount overyea 1 for
does not have a demand feature. Poperty Com Yo axcrowed property costs
Property Tass
Late Payment opep)]
¥ . 75 days lat
{hig prophirlisunic el by on Escrowed. 51,00.00 | Estimated total amount aver yor 1 for
late fee of 5% of the monthly principol and interest payment. Limirsons S o
overYear | Homeowners Asoxiotion Dues

Negative Amortization (Increase In Loan Amount]
Under your loan terms, you
o

th. AS a resul
increase (negatively amortize), and your loan amount will likely.

Youmay have othor proprty costs.

vl Escrow 541225 | Acushion for the uscrow sccount you
Payment payat closng.See Section Gon page 2.

oottt ey Yo e i h ey Woriy o | S40R13 | e amaurtncudedmyour ol
0, e o P
G that on o yourloan amoun al ncresse
o o o, O your
roperty

50 do ot have 2 negative amortzatian feature.

Partial Payments.
Yourlender

(partial payments) and apply them to yourloan.
o

lender to askif your loan can have an escrow account.

o Escrom

Estimated tota amount overyear 1.You
must pay those costs diretly, posiby
inone. 3 year.

Estimated
Property Costs
overveat 1 o g paymen

payment, and than apply the full payment to your loan.
03 does not accept any partial payments.
M thisfoans sold, i

Inthe future,

it

SecurityInterest
You are granting a security interest in
456 Somewhere Ave, Anytown, ST12345

bt fyou do, you must pay your property costs directly. i you fail
pay Yo

1

pay 2y

loan,

satistyather obligations o this loan.

CLosiNG piscLosuse

wys 3
benefits than what you could buy on your own.

PAGE 40F 5.+ LOAN ID# 123456759

Closing Disclosure—

Pagina 4

Se incluye informacién adicional sobre los términos y condiciones
de la transaccion.

* Hipoteca Asumible

* “Demand Feature”

* Pago tardio

* Amortizacién negativa

* Politica de Pagos Parciales

* Descripcién de Colateral

* Cuenta Plica

* Provisiones para el Futuro

* Tabla de Pagos Ajustables

* Tabla de Intereses Ajustables

37

L Loan corcuinions Y o« o:cowres I

Total of Payments. Total you wil have pid ates Appraisal
you make fl poyments o principal interes, ¥ requi
heduled. | $285,80336
costyou. $118,83027
See your note and seculty Instrument forinformation about

paying your upfront nance charge. $162,00000 L u n

ual Percentage Rate (APR). Your costs over loan,and —
the loan term expressed a3 arate This isnot your the rules fo making payments before they are due.
nterest ate. 4174%
ofntesest that you will pay over the oan tem as.a over the amount of unpaid balance on tis loan,
percentage of you osn amount. 6946% m "

L Pagina 5

T e
Se incluye informacién adicional sobre los términos de la
. s transaccién especificamente relacionados a:
S el = “’ e “Truth In Lending Act”
T Tl s | i | iR * “Equal Credit Opportunity Act”

i — T S— * Informacion Legal Importante

e | e il i * Expectativas para el futuro

e e

C— T T e * Informacién contributiva federal
* Informacion de Contacto

o o= —— =

cLosiNG piscLosuRe PAGE S OF 5+ LOANID# 123456789
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Calculando el
“Total Interest Percentage”

(P&l * Termino de préstamo en meses)

TIP =

39

Closing Disclosure —
Informacion de Contacto

La informacidn de contacto debe contener todos
los campos

* Nombre de Compafiia

* Direccidn

*  NMLSID o Licencia Estatal, segin aplique
* Persona de Contacto

e Email

* Teléfono

40
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CONTRIBUCIONES SOBRE LA PROPIEDAD INMUEBLE -CRIM LEY 107

¢Qué son las contribuciones sobre la propiedad
inmueble?

¢ Son la imposicién de un arancel por parte del gobierno para llevar

a cabo la obra publica.

Centro de Recaudaciones sobre Impuestos
Municipales (CRIM)
* Es la agencia gubernamental que se encarga de

imponer y recaudar las contribuciones sobre la
propiedad mueble e inmueble

41

CENTROS REGIONALES DEL CRIM
Agadila

Arecibo

Caguas

Carolina

Bayamdn

Humacao

Mayagiiez

Ponce

San Juan

42
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CENTROS REGIONALES DEL CRIM

En los centros regionales del CRIM, puede radicar sus solicitudes de acuerdo
con lo que en ley corresponda y efectuar sus pagos de contribucidén sobre la
propiedad mueble e inmueble.

A continuacidn vera el desglose de los municipios que atiende cada regidn.

43
COMO IDENTIFICA EL CRIM LAS PROPIEDADES

El CRIM identifica las propiedades con: el nimero de catastro, codificacidn,

“pin number”.

Este nimero esta compuesto por 16 digitos. El primer par identifica el

municipio donde ubica la propiedad.

Ej: 79-040-047-010-07-019

mes

44
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SEGREGACION DEL NUMERO DE CATASTRO

Se identifica en una certificacion de valores el valor tributable de una propiedad. Sera necesario que se
determine si existe alguna exoneracién indebida basada en la entrevista con los clientes, la tasacidn y

los vendedores.

CLAVE
PARCELA
MANZANA

AMPLIACION

MAPA

MUNICIPIO

45

CONTRIBUCION SOBRE LA PROPIEDAD INMUEBLE

La antigua Ley 83 de 1991 fue derogada y sustituida por la:
Ley 107 de 2020

Exoneracion contributiva —

- Es el beneficio que le concede la ley a los contribuyentes de no pagar
impuestos sobre la propiedad si es utilizada como vivienda principal, o sobre
los primeros 15 mil ddlares de la valoracidn tributable.

46
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REQUISITOS PARA LA EXONERACION

Ser duefio de la propiedad en o antes del 31 de diciembre
del afio anterior al que solicita la exoneracion.

Solicitar el beneficio de la Ley 107 en o antes de enero
31.

Ser la vivienda principal.

En proyectos nuevos, radicar dentro de los 30 dias de
haber comprado.

47
INMUEBLES NO EXENTOS Y/O PAGANDO PARCIAL
Facturacion Regular
- Es notificada dentro del afio fiscal que se esta facturando y se
expiden los recibos cada seis (6) meses en julio y enero.
Facturaciéon Suplementaria
- Es notificada fuera del afio fiscal y son expedidas por otras razones.
mes
48
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TERMINO DE LOS PAGOS

EL ARTICULO 3.43 DE LA LEY 107-2020 ESTABLECE:

-10% primeros 30 dias
-5% entre el dia31yel 60

- Neto después del dia 60 - el dia 90

49

DOCUMENTOS MAS
COMUNES DEL CRIM

ESTADO DE CUENTA

* Certifica si la propiedad
refleja o no alguna deuda
contributiva.

Valit Ao, 1. 1N B0

50
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DOCUMENTOS MAS
COMUNES DEL CRIM

CERTF. DE VALOR

- Certifica el valor por tierras,
estructura y maquinaria.
También refleja si disfruta de
exoneracion o exencion.

o ey v
CENTRO DE RECAUDACION DE INGRESOS MUNICPALES TR
| [ M ——
CLRTIFICAGION DE VALDR / VALUE CERTIFCATE -
....... e
== rstin 8¢ PR et | Progary caten
e T
"
Waess |
vty oo
Lo
=
B T T T p——
—— B e ——
-
———
i carrens e e th T it
cameas s s
Fecha Eminds | tvmed Date Fecha Enpicacen / Expires Date. Cernfcacon
e W | el . Electronica

Vot S0 e portal rim I com/ceruadon g e

51

DOCUMENTOS MAS
COMUNES DEL CRIM

HOJA DE SERVICIO

- Documento mediante el cual
se solicita reintegro,
transferencia, aplicacion de
pago, ajustes, entre otros.

52
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CAMBIOS AL CRIMBAJO LALEY 107-2020

1. El Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales (CRIM) deberd
mantener un plan de revisidn constante de las propiedades
inmuebles para mantener la informacidn contributiva actualizada.

2. En casos donde se detecte una exoneracidn indebida:
(En propiedades no tasadas) El CRIM podra reclamar hasta cinco (5)
anos retroactivos mas el ano corriente.

53
ENMIENDA A LA LEY BAJO RETASACION CRIM BAJO LA
LEY 107 - 2020
1. Casas o propiedades no tasadas:
Continua aplicando cinco (5) afios mas el afo corriente.
1. Propiedades actualmente ya tasadas, de haber una retasacion y exceder
el maximo permitido por el municipio, CRIM podra expedir recibos al
cobro de un (1) afio y el corriente.
mes
54
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LEY 180Y LOS CAMBIOS MAS RELEVANTES -
INDUSTRIA HIPOTECARIA

\/ Exencién de Ganancia de Capital en Venta de Residencia

La Ley 180 de 2025 enmienda disposiciones del Cédigo de Incentivos de Puerto
Rico (Ley 60-2019) relacionadas con la venta de propiedades.

A partir de afios contributivos comenzados luego del 31 de diciembre de 2024, la
ganancia de capital por la venta de una residencia principal puede quedar exenta
del pago de contribucién sobre ingresos.

55

LEY 180 Y LOS CAMBIOS MAS RELEVANTES -
INDUSTRIA HIPOTECARIA

Requisitos para la exencidn de ganancia de capital:

* Lapropiedad debe ser residencia principal del vendedor.
Debe haber sido ocupada al menos 2 afios de los dltimos 5 afios antes de la
venta.

* La propiedad no puede haber sido alquilada durante ese periodo.

* Antes de esta ley, la ganancia en la venta de una propiedad podia pagar
aproximadamente 10 % de contribucidn sobre ganancias de capital.

* Con esta ley, si es residencia principal y cumple los requisitos, la ganancia
puede estar totalmente exenta.

56
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LEY 180 Y LOS CAMBIOS MAS RELEVANTES -
INDUSTRIA HIPOTECARIA

Propiedades heredadas.

La exencidn puede aplicar a propiedades heredadas si:

* El causante (propietario fallecido) ocupd la propiedad como residencia
principal al menos 2 afios antes de su fallecimiento.

* La propiedad no ha sido alquilada después del fallecimiento.

57
LEY 180 Y LOS CAMBIOS MAS RELEVANTES —
INDUSTRIA HIPOTECARIA
Retencidn a vendedores no residentes
* Laretencidn de aproximadamente 15 % del precio de venta para
vendedores no residentes (extranjeros) permanece vigente bajo las reglas
contributivas existentes.
mss
58
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Analisis de Mensura

La mensura nos ayuda a identificar las caracteristicas de la direccidon urbana de la
propiedad en un plano e identifica cualquier invasion en el terreno.

e [

ADDRESS: DATE

223 (-10) € L0PE 5T, I
YAULE PIEDRAS DEV, NORTH
wsespmsee

GEOGRAPHIC COORDINATES
65.86850

morteacor: NN case no. I

il

E E‘E EASEMENT: AS RECORDED IN THE REGISTER OF PROPERTY BOUNDED BY:

§ i THE NORTH WITH LOTNO.E-11 N ADIST. OF 23088  METERS

§ E[ THE SOUTH WITH NO. 6 STREET N A DIST. OF 2308+  METERS
H] THE EAST WITH  EUGENIO LOPEZ (3) STREET IN A DIST. OF 15.00&  METERS
8| THE WESTWITH  LOTNO.E-9 N ADIST. OF 1500¢  METERS

AREA = _343.56%  SQUARE METERS AS PER DEED NO. JAC

59

Descripcion
legal El que suscribe CERTIFICA:

PRIMERO: Que ha examinado todos los libros del Registro de la Propiedad y demas
récords publicos relativos a la descripcion, titulos y cargas de la propiedad descrita a continuacion:

----- URBANA: Solar #10 del bloque E de la Urbanizacion Valle Piedras, radicado en el Barrio
Quebrada Arenas del término municipal de Las Piedras, Puerto Rico, con un area de 343.56
metros cuadrados. En lindes por el NORTE, en una distancia de 23.08 metros, con el solar #11
del bloque E; por el SUR en una distancia de 23.08 metros, con la calle 6 de la Urbanizacion;
por el ESTE, en una distancia de 15.00 metros, con la calle 3 de la Urbanizacion; y por el
OESTE, en una distancia de 15.00 metros, con el solar 9 del bloque E de la Urbanizacion.

—--Enclava una casa disefiada para una familia.
-----Se segrega de la finca #7946, inscrito al folio #23 del tomo #154 de Las Piedras

SEGUNDO: Que dicha propiedad aparece inscrito a favor de:

60
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LUIS REYES VAZQUEZ, LLC

ESTUDIOS Y SEGUROS DE TITULOS

CONDOMINIO EL CENTRO Il, SUITE 254,
# £00 AVE. MUROZ AIVERA, SAN JUAN, BUSATO RICO 00018

Analisis deTitulo de
Propiedad TEL.. (787) 7530570 = 753-1011 / FAX: (787) 758-4445 | E-mai: indic@iviitie com
CERTIFICADO DE ESTUDIO DE TITULO

. . ., SOLI(?F[.-\N}];: REGISTRO: HUMACAO
* Primero: Descripcion Legal ATENCION:

* Segundo: Dominio Bl quo usoribe CERTIFICA:
PRIMERO: Que ha examinado todos los libros ded Registro de la Propiedad v demas
° Tercero: Tracto récords publicos relativos a la descripcion, titulos y cargas de la propiedad descrita a continuacion
—URBANA: Solar #10 del blogue E de la Urbanizacion Valle Piedras, radicado en ¢l Barrio
° . A Quebrada Arenas del término municipal de Las Piedras, Puerto Rico, con un drea de 343 56
CU arto' G ravamen eS, metros cuadrados. En lindes por el NORTE, en una distancia de 23,08 metros, con el solar #11
1 i1 del blogue E; por ¢l SUR en una distancia de 23 08 metros, con la calle 6 de la Urbanizacion,
SerVIdUmbreS, CondICIoneS por ¢l ESTE. en una distancia de 15.00 metros, con la calle 3 de la Urbanizacion, y por el
Tt OESTE. en una distancia de 15.00 metros, con ¢ solar 9 del bloque E de la Urbanizacion
Restrictivas ‘ : .
—-Enclava una casa disefiada para una familia
* Quinto: Em ba rgos ——Se segrega de la finca 47946, inscritoal folio 23 del tomo #154 de Las Piedras
SEGUNDO:Que dicha propiedad aparece inscrito a favor de

TERCERO: Que de acuerdo con dichos libros, el titulo de esta propiedad es de (X)
DOMINIO () POSESION, y fue adquirido segin se expresa a continuacion

61

CUARTO: Que la propiedad se halla afecta a los siguientes gravamenes

~-HIPOTECA: En garantia de un pagaré a favor de POPULAR MORTGAGE, INC o a su
orden, por $101,190.00, con intereses al 5.00% anual, vence ¢l 1 de septiembre del 2039, crédito
ejecutivo 10% del prinaipal, tasada en una cantidad equivalente al principal onginal, segun consta
de la escritura £141, otorgada en Humacao, Puerto Rico, ¢l dia 6 de agosto del 2009, ante ¢l
Notario Publico Ulises Santiago Tejada, inscrito al folio #1436 del tomo #308 de Las Piedras,
finca #11814, inscripcion 3ra.

SERVIDUMBRES: Autoridad de Acueductos v Alcantanllados de Puerto Rico, Autondad de
Energia Eléctrica de Puerto Rico, Autoridad de Comunicaciones de Puerto Rico

CONDICIONES RESTRICTIVAS: Edificacion y Uso

CONTINUA

62
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REVISADOS: Registros de Embargos, Sentencias, Contribuciones Federales, Registro de
Embargos Estado Libre Asociado Ley #12, NADA HASTA EL TITULAR INSCRITO, Bitacora
Electronica, Agora y Karibe, hoy 12 de marzo del 2021. Hora: 11:10am

OBSIIR\'A('ION: Esta seccion del Registro tiene establecido un sismmg; computadorizado de
operaciones. Esta oficina NO se hace responsable por errores v/u omisiones que cometa el
empleado del Registro de la Propiedad en la entrada y busqueda de datos en ¢l mismo.

L f m;s: y !Z ( ;.1
LUIS REYES VAZQUEZ, LLC
TR/ya'MAR/yar

Este documento no es una poliza de Seguro de Titulo, por lo cual no debe utilizarse como tal y
el mismo estd condicionado para darle cubierta por algin error u omisién cometido,
exclusivamente para nuesiro cliente, quien es e solicitante arriba indicado. Si este documento
es utilizado por algin Agente, Agencia o Compadia de Seguros para expedir pilizas que no
sean suscritas por Luis Reyes Vizquez, LLC, lo hacen bajo su propio riesgo y
responsabilidad. Luis Reyes Vizquez, LLC no es responsable ante otras Compaitias de Titulo
por errores u omisiones en este estudio de titulo. Esta Corporacion no es responsable por
errores u omisiones cometidos en la entrada de datos en ¢l sistema de computadora
establecido en ¢ Registro de la Propiedad. La responsabilidad de Luis Reyes Vizquez, LLC,
esti limitada a la cantidad por el estudio de titulo y solo con respecto al cliente de referencia
en el encabezado de este estudio de titulo.

mss
63
Otros documentos a ser entregados al cierre:
First Payment Letter
Initial Escrow Agreement
Transfer Notice, si aplica
Amortization Schedule
Settlement Certification, para préstamos FHA
Notice Regarding Assumtions, para préstamos FHA
Report and Certification of Loan Disbursement, para préstamos VA
mss
64
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Seccion de preguntas
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