
9/24/2026

1

 Evolución y diferencia de la forma de tasación  URAR (2.6) a URAR (3.6) de las 
propiedades residenciales 

 Beneficios de la Nueva Forma Residencial URAR (3.6)

 Familiarizarse con la nueva estructura y los cambios en la forma URAR (3.6)

 Interpretar y Reconocer las áreas, datos y cambios significativos  presentados en la 
nueva forma URAR  en el análisis  de la tasación

 Fomentar la confianza en el uso y conocimiento de la forma URAR de tasación 
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INTRODUCCIÓN A LA 
NUEVA FORMA DE 

TASACIÓN 
RESIDENCIAL URAR 

(UAD 3.6)

 UAD 2.6 – (Uniform Appraisal Dataset) 
version 2.6

 Los formularios de tasación que se 
utilizan hoy en día de diseñaron para el 
2005. Para el 2010 de introduce UAD que 
estandariza los campos y definiciones 
de tasación para mejorar la consistencia 
y la calidad de las tasaciones 
residenciales. Esto aplicable los 
préstamos otorgados a las GSE  
“Goverment Sponsored Enterprises” 
(Fannie Mae y Freddie Mac)

URAR – (Uniform Residential Appraisal Report) Es el Informe que  se utiliza 
actualmente para tasaciones residenciales.

Incluye los actuales formularios residenciales:
• 1004        
• 1075
• 1073
• 2055
• 1044
• 1025

Desde 2010, no se actualizaba la forma donde se utiliza el modelo de 
referencia UAD 2.6 que utiliza formularios estáticos.
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 El cambio a esta nueva permitirá utilizar una versión más reciente UAD 3.6 donde se emplea
una estructura dinámica.

 ¿Qué es versión UAD 3.6?

Representa una actualización integral de datos que sustenta los informes de tasación
residencial presentados a Fannie Mae y Freddie Mac (GSE). Este modernizara el proceso de
tasación al remplazar todos los formularios de tasaciones residenciales existentes por un
único informe flexible y dinámico. Arreglando deficiencias y necesidades cambiantes del
sector hipotecario. Cubre todas las propiedades residenciales elegibles.

Beneficios de la URAR con la versión UAD 3.6
1. Unifica todos los modelos elegidos mediante un dinámico URAR.
2. Agilizara los procesos de tasación.
3. Refleja mejor los atributos únicos de cada propiedad y es un informe más organizado.
4. No hay limite para la cantidad de datos que puede agregar.
5. Las fotos se pueden colocar junto a los datos correspondientes.
6. Adaptación de los datos de tasación a la tecnología adaptada los procesos hipotecarios digitales.
7. Mejoras significativas en la recopilación, el procesamiento y la entrega de datos de tasación. Así 

también facilitando la automatización.
8. Definir mejor la propiedad (edificios anexos, unidades adicionales, influencias del terreno, otras 

mejoras etc.).
9. El método de ventas comparables (SCA) será más fácil de leer y entender.
10. Mejora la calidad y el cumplimiento de la tasación haciendo un único informe dinámico.
11. Organiza mejor los datos que permitirán definir mejor la propiedad.
12. Las cuestiones que requieren atención se identificaran más fácilmente en cada sección del 

informe.
13. Sera más comprensible para cualquier persona que lo revise.
14. Tiene nueva página de resumen.
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1. Informe más dinámico mejor organizado.

2. Minimiza el tiempo de revisión del prestamista.

3. Aumenta la flexibilidad con un alcance de trabajo dinámico para hacer frente a desafíos. 
Ejemplo el Covid.

4. Simplifica la documentación de propiedades atípicas.

5. Aumenta la productividad de prestamistas a través de datos legibles por máquina que identifica 
mejor los indicadores de riesgos claves.

6. Aclara mejor los elementos adversos y su gravedad para preservar la representación y el alivio 
de la garantía.

7. Estandarización de datos.

8. Reduzca el riesgo de recompra con enumeraciones objetivas del estado de la propiedad.

 8 de septiembre de 2025:

Comienza el Período de Producción Limitado, que permite a los prestamistas y proveedores de 
software aprobados empezar a utilizar URAR (UAD 3.6) en un entorno controlado.

 26 de enero de 2026:

Comienza el Período de Producción Amplio, que pone URAR (UAD 3.6) a disposición de todos los 
prestamistas en el entorno de producción, quienes pueden optar por utilizar URAR (UAD 2.6 o 3.6).

 2 de noviembre de 2026:

Mandato de URAR (UAD 3.6). Todos los nuevos informes de tasación presentados deben utilizar el 
formato UAD 3.6.

 3 de mayo de 2027:

Se retira URAR (UAD 2.6). No se aceptan nuevos informes que utilicen el formato UAD 2.6 anterior, 
y solo se permite UAD 3.6.
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 1. Forma 2.6 es estática y la 3.6 es dinámica; y todas las formas residenciales están en una sola. 

 2.  Forma 3.6 es detallada, narrativa, analítica, flexible, explicaciones más claras y análisis 
cualitativo. Esta incluye nuevos campos como, condiciones ambientales, energía renovable, análisis 
más claro y trasparente, detalles de unidades accesorios y un resumen. 

 3. Las definiciones de C1- C6 y Q1- Q6 cambiaron. Evaluación más detallada de condición y 
calidad aplicándola en áreas de interiores y exteriores; lo que hace un informe mas descriptivo y 
explicaciones mas claras. Sigue los comentarios de cocinas y baños, etc. La condición y calidad 
informan campos absoluto distintos. 

 4. Esta forma toma más tiempo: se requiere mayor información especifica, datos explícitos, detalles 
mejorados y análisis independiente por cada característica interior y exterior, defectos, daños y 
deficiencias. Esto significa que se requiere una inspección minuciosa. 

 5. El SCA es más detallada y se pueden añadir elementos de comparación; considerando las ventas
cerradas, ventas por contrato, ofertas y listados. Se consideran análisis cuantitativo y cualitativos 
para características menores o subjetivas en lugar de forzar ajustes cuantitativos. Utilización de 
comentarios concisos y específicos

 6. Descripción de la marquesina o garaje esta aparte. 

 7. Descripción del mejor uso esta aparte. 

 8. Descripción del solar es específica y detallada. 

 9. Se elimina la hoja de reparaciones porque estas aparecen en cada área 
independientemente en donde sean necesarias. Incluyendo las fotos. Por lo tanto, estas 
también aparecen en al reconciliación y en el resumen de la tasación. Se elimina la hoja de 
factura.

 10. En el método de costo si el valor del terreno se lleva a cabo por un SCA hay que informar 
las ventas comparables en el análisis de la conclusión de valor. 

 11. (Market Analysis) Comentarios narrativos deben funcionar como explicaciones para 
aclarar excepciones o influencias del mercado. Informes de tendencia de precio de venta, 
días en el mercado, tasas de absorción, métricas de tiempo, oferta y demanda, etc. 

 El formato cambio, los fundamentos sigue iguales:
 A. Análisis del mercado
 B. Uso de comparables
 C. Proceso de valorización
 D. Análisis creíble de valor 
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