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PARA PRESTAMOS HIPOTECARIOS
Y SEGURO HIPOTECARIO

1. Introduccién
A. Proposito

Se enmiendan las Politicas de Crédito para Préstamos Hipotecarios y Seguro
Hipotecario, aprobadas el 13 de diciembre de 2012, con el propésito de aclarar
varios puntos de las mismas que pudieran causar confusion.

La Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico (Autoridad o
AFV) ha desarrollado unas Politicas de Crédito para Préstamos Hipotecarios y
Seguro Hipotecario. Estas politicas uniforman los criterios a utilizarse y los
requisitos a seguirse en el proceso y analisis de los préstamos hipotecarios.
Ademas proveen direccién y guias en la otorgacion de préstamos hipotecarios a
las familias que cumplan con los requisitos para los mismos.

Como en todo préstamo que ofrecemos, tenemos que seguir y observar unas
sanas practicas crediticias y velar por el fiel cumplimiento de las leyes y
reglamentos aplicables. Estas Politicas de Crédito son complementadas con el

Reglamento sobre Concesién de Préstamos de la AFV y el Reglamento de Seguro
Hipotecario.

B. Objetivo

Los objetivos principales de los productos hipotecarios de la AFV, asi como del
Programa de Préstamos Hipotecarios es proveer financiamiento hipotecario a
familias que de otra forma no tendrian la oportunidad de poseer una residencia
propia adecuada, asegurar hipotecas, fomentar la industria de la vivienda y
oportunidades de empleo. Ademas, estos productos estimulan la inversién

privada en la compra de préstamos hipotecarios, los cuales han sido asegurados
por la AFV.

11. Enmiendas

A. Se enmienda el inciso B, de la primera parte, Introduccién, de las Politicas de
Crédito para Préstamos Hipotecarios y Seguro Hipotecario, para que lea como sigue:

“I. Introduccién
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A. Propésito....
B. Objetivo....

1.
2.
3.
4,
5.
Para Jograr estos objetivos principales ciertos principios deben de
seguirse:
>
>
>
3
>
P
>
> ...
» La cantidad méaxima a concederse o asegurarse no podra exceder

el noventa y ocho por ciento (98%) del valor de tasacién de la

propiedad o el precio de venta, la cantidad que resulte menor. En

aquellos casos en que la propiedad tenga algin tipo de

/ construccién en madera, se considerara hasta un 10% segun el

\ seguro hazard. Cualquier excepcion fuera de estos parametros
Q)\_)\) debera ser autorizada por el Director Fjecutivo mediante carta

circular.
> L7

Crédito para Préstamos Hipotecarios y Seguro Hipotecario, para que lea como sigue:

% B. Se enmienda el inciso D5, de la segunda parte, Politica General, de las Politicas de

“T1. Politica General

A, Trasfondo...

B.
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4,

5. Enlos casos donde la propiedad esté ubicada en un condominio,
se debera cumplir con los siguientes parametros minimos:

» En los casos en que la ley asi lo requiera, el condominio debe
contar con una Asociacién de Condéminos.

» La Asociacion de Condéminos debera contar con cinco por
ciento (5%) de reserva en la cuenta de mantenimiento.

» Establecer que el Condominio tenga hasta un diez por ciento
(10%) de propiedades vacantes. En caso de Condominios con
exceso del diez por ciento (10%) de propiedades vacantes, el
mismo serd evaluado y en caso de ser aprobado sera como una
excepcion.

» En los casos en que aplique, la Asociacion de Condéminos

debera estar al dia con los informes al Departamento de
Estado.

il

» En casos de propiedades convertidas a régimen de propiedad

horizontal con ocho (8) unidades que no cuentan con una

Asociacién de Condéminos, por ser tan pequefias, estardn

sujetos a evaluacién a modo de excepcion y serdn analizados
é/ﬂ C

caso a caso.”
Se enmienda el inciso A3b2, de la tercera parte, Proceso de Analisis de Riesgo,

de las Politicas de Crédito para Préstamos Hipotecarios y Seguro Hipotecario, para que
lea como sigue:

“III.  Proceso de Analisis de Riesgo

A..

ol

Historial de Crédito

a. Experiencia de Crédito...

...Capitulo 13: En el caso del cliente que esta en Capitulo 13 se le
puede considerar para un préstamo, siempre que obtenga permiso del
Sindico con cantidad a comprometerse y que los pagos a la corte de
quiebras hayan sido efectuados segiin acordado. El cliente debe someter
un resumen de los pagos efectuados a la Corte, por lo menos del altimo
afio y el listado de las cuentas que incluy6 en la Quiebra.
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Crédito para Préstamos Hipotecarios y Seguro Hipotecario

Con la solicitud del préstamo, el cliente debera entregar una explicacién
del porqué se tuvo que acoger a la quiebra, debera haber reestablecido el
crédito y contar con estabilidad laboral, segun establecida en estas
Politicas de Crédito.

“*NOTA: El cliente tiene que haber pagado 1o solo el plan de la Corte de
Quiebras satisfactoriamente, sino también aquellas deudas que no Incluyo en el
plan, si alguna.

Aquellos clientes que han participado en counseling se les requeriran 6
meses de crédito restablecido a partir de finalizar el curso de consejeria
financiera y serd evaluado caso a caso por el analista de riesgo.

Es necesario que se observen las notas de aviso de fraude o divergencia
que aparecen al final del informe de crédito y que se documenten los
sefalamientos.

b. Informe de Crédito

1) Se solicitara un informe de crédito para cada caso. Si se
utiliza el sistema automatizado, a través del mismo
sistema se obtendra un Three-in-Merge Credit Report. En
casos manuales se podra solicitar un Residential Morigage
Credit Report a través de alguna de las agencias que
proveen este servicio.

2) En la evaluacion del caso se deberan tomar en
consideracién todas las deudas que aparecen en el informe
de crédito; si hubiese alguna deuda reconocida que no
aparece en el informe de crédito es requisito que se tome
en consideracion también.

Todo informe de crédito se tiene que analizar cuidadosamente para
asegurarse que la informacion concuerde con la que se obtenga de otra
fuente. Cualquier informacion que el cliente indique que no le pertenece
o0 esté incorrecta se tiene que aclarar y documentar. El informe de crédito
tendra una vigencia de dos (2) meses (60 dias).

En el caso de que el cliente tenga el crédito afectado es fundamental
analizar con mas determinacion el mismo. Si el crédito esta afectado en el
ultimo afio se requiere una carta explicativa donde detalle las razones
para dichos atrasos acompatiado de la evidencia (Ej: Si fue por pérdida de
empleo, la evidencia del despido o renuncia; si las razones fueron por
enfermedad, evidencia médica, etc.) Ademads, debera incluir las medidas
que se tomaron en consideracién en el presente para que no se vuelva a
repetir esa situacion. La evidencia tiene que ser convincente y que no
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cree dudas. IHay que asegurarse que las fechas de la evidencia guarden
relacién con las fechas que contiene el informe de crédito...”

C. Se enmienda la quinta parte, Colateral, de las Politicas de Crédito para
Préstamos Hipotecarios y Seguro Hipotecario, para que lea como sigue:

“V.COLATERAL

Se considerara una estructura de vivienda sencilla (dos unidades) apartamento o
condominio unidad de vivienda o viviendas en cooperativas y cualquier otro
tipo de vivienda adecuada a las necesidades y capacidad econémica de una
persona o personas, y cuyo precio de venta no exceda la cantidad provista por el
Reglamento aplicable o carta circular del Director Ejecutivo de AFV. La
propiedad que se propone adquirir puede ser existente. En el caso de una
propiedad existente ésta deberd estar habitable. Entiéndase por des-habitable
una propiedad que carezca de bafio, gabinetes de cocina, losetas en el piso,
puertas o ventanas, sistema eléctrico, sistema de agua o alcantarillado. El
préstamo hipotecario se basard en lo menor entre el precio de venta o el valor de
la propiedad.”

En San Juan, Puerto Rico hoycgs ) de marzo de 2013.
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