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LEY

Para establecer la “Ley del Fondo Especial Para la Inversiéon de Vivienda Asequible de
Puerto Rico”; y para enmendar el Articulo 16 de la Ley 124-1993, segun
enmendada, conocida como el “Programa de Subsidio para Vivienda de Interés
Social”; a los fines de establecer un Fondo Especial el cual fomentara el desarrollo
de vivienda asequible en régimen de alquiler o compra, o bien para facilitar la
adquisicion o renta por parte de usuarios elegibles, en cumplimiento con los
pardmetros de inversién de la Ley Puablica 95-128, mejor conocida como la Ley
Federal de Reinversion Comunitaria, mediante el mecanismo de subasta de
créditos contributivos a bancos comerciales y asociaciones de crédito sujetas al
cumplimiento de los pardmetros de inversiéon de la referida Ley; establecer
deberes, facultades y responsabilidades del Secretario del Departamento de la
Vivienda; disponer la creacién de la Junta de Subastas; establecer todo lo
relacionado a la licitacién, adjudicacion certificaciéon y uso de los créditos
contributivos aqui dispuestos; y para otros fines.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Durante los pasados afios mucho se ha discutido sobre la necesidad de vivienda
asequible y la pertinencia de fomentar el desarrollo y mantenimiento de inventario de
ésta dirigida a mercados de alquiler y compra. El desarrollo de vivienda asequible es
imprescindible para asegurar un hogar digno, seguro y sanitario a nuestras poblaciones
mas desventajadas, entre ellos la poblacién mayor de 60 afios. Ademas, el desarrollo de
este rengléon de viviendas genera desarrollo econémico para la industria de la



construcciéon y movimiento financiero en la banca, ambos necesarios para reforzar
nuestra economia.

La pasada Asamblea Legislativa, por virtud de la Ley 187-2015, revis6 alrededor
de treinta (30) leyes de incentivos, créditos, exenciones, deducciones y beneficios
contributivos para promover actividades econémicas de gran impacto en el desarrollo
del pais, a los fines de asegurar que cumplen su objetivo de crear empleos en Puerto
Rico, promover la adquisicion de materia prima, productos manufacturados, materiales
de construcciéon y productos agricolas, asi como la contrataciéon de servicios
profesionales locales y la utilizacion de servicios financieros en instituciones con
presencia en Puerto Rico.

Ademas, en el pasado cuatrienio la Asamblea Legislativa, en aras de promover
soluciones para atender la necesidad de vivienda asequible, aprob¢6 leyes asignando los
recursos necesarios para los programas Mi Casa Propia (Ley 124-1993, segun
enmendada, conocida como el “Programa de Subsidio para Vivienda de Interés Social)
y el Programa de Alquiler de Vivienda para Personas de Edad Avanzada con Ingresos
Bajos (Ley 173-1996, segtin enmendada, conocida como el “Programa de Pareo Estatal
de Arrendamiento para Viviendas de Veteranos y Subsidio de Arrendamiento y
Mejoras de Vivienda para Personas de Mayor Edad con Bajos Ingresos). La referida Ley
187-2015 asigno diez millones (10,000,000.00) de ddlares para atender las necesidades
del Departamento de la Vivienda y la Autoridad Para el Financiamiento de la Vivienda
de Puerto Rico en la implantacion de éstos programas. Sin embargo, la dificil situacion
fiscal del Estado Libre Asociado continta limitando el funcionamiento de los
programas mencionados.

De otra parte, las instituciones bancarias comerciales y las organizaciones de
ahorro tienen la obligacién de cumplir con la Ley Federal de Reinversiéon Comunitaria
(CRA, por sus siglas en inglés, Ley Puablica 95-128, 12 U.S.C. § 2901 et seq.). Esta Ley
federal fue disefiada para estimular a los bancos comerciales y asociaciones de ahorro a
proveer soluciones para las necesidades de prestatarios en todos los segmentos de sus
comunidades, incluyendo los vecindarios con familias de ingresos bajos y moderados.
El Congreso aprob6 esta legislacion en el 1977 para reducir las practicas de crédito
discriminatorias contra estos grupos.

La referida Ley ordena a las agencias federales reglamentadoras y supervisoras de
las instituciones obligadas a cumplir con esta ley a asegurar su cumplimiento, velando
porque las instituciones ayuden a satisfacer las necesidades crediticias de las
comunidades locales en las que estdn establecidas. En cuanto a los requisitos de
inversion en actividades elegibles, la construcciéon de vivienda asequible representa una
oportunidad para recabar la participaciéon de la banca, en cumplimiento cabal con la
Ley Federal de Reinversion Comunitaria. No obstante, las limitaciones fiscales
presentes a la capacidad de promover la construccién de vivienda asequible, precisan


https://en.wikipedia.org/wiki/Title_12_of_the_United_States_Code
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convenir soluciones creativas para complementar los recursos y obligaciones, tanto
publicas como privadas, para impulsar el desarrollo de vivienda asequible. Por tanto,
resulta conveniente al desarrollo econémico y las politicas puablicas vigentes, atender la
necesidad de vivienda para nuestras familias de ingresos bajos y moderados, al tiempo
que proveemos espacios de inversion para allegar la inversion que los bancos
comerciales y las asociaciones de crédito deben realizar para cumplir con sus
responsabilidades bajo la Ley Federal de Reinversiéon Comunitaria.

La situacion fiscal actual demanda de nuestro aparato gubernamental estructuras
creativas y eficaces para promover la politica publica estableciendo alianzas de
cooperaciéon con el sector privado. En consecuencia, esta Legislatura propone la
creaciéon del Programa de Nueva Inversiéon en Vivienda Asequible de Puerto Rico,
mediante el cual, las instituciones bancarias y asociaciones de ahorro a quienes sea
aplicable el cumplimiento con los parametros de inversiéon de la Ley Federal de
Reinversion Comunitaria, podrdn invertir capital en beneficio de las familias de
ingresos bajos y moderados mediante la adquisicion de créditos contributivos del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico para allegar al gobierno los fondos necesarios
para solventar sus obligaciones y viabilizar soluciones para las necesidades de vivienda
de estos grupos, a través de los programas creados para estos propdsitos, y que son
manejados por el Departamento de la Vivienda o la Autoridad para el Financiamiento
de la Vivienda.

El referido programa autoriza solventar cualquier asignacion presupuestaria con
cargo al Fondo General o fondos especiales, parcialmente o en su totalidad, incluso
prospectivamente para asighaciones con caracter recurrente, para cualquier programa
que tenga por objetivo el desarrollo de vivienda asequible en régimen de alquiler o
compra, o bien para facilitar la adquisicion o renta por parte de usuarios elegibles, en
cumplimiento con los pardmetros de inversiéon de la Ley Federal de Reinversion
Comunitaria, mediante el mecanismo de subasta de créditos contributivos a bancos
comerciales y asociaciones de crédito sujetas al cumplimiento de los parametros de
inversion de la Ley Federal de Reinversion Comunitaria.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

CAPITULO L-PROGRAMA DE LA NUEVA INVERSION EN VIVIENDA
ASEQUIBLE DE PUERTO RICO

Seccion 1.-Titulo

Esta Ley se conocera como la “Ley del Fondo Especial Para la Inversion de

Vivienda Asequible de Puerto Rico”.
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Seccidn 2.-Politica Pablica

Se declara como politica publica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico la

provision de los mecanismos necesarios para incentivar la inversiéon privada,

especificamente de la banca comercial y asociaciones de ahorro sujetas al cumplimiento

con la Ley Federal de Reinversion Comunitaria, para el desarrollo y mantenimiento y

facilitar el acceso a vivienda adecuada dirigida a las familias de ingresos bajos y

moderados.

Seccién 3.-Definiciones

Para los fines de esta ley, los siguientes términos, frases y palabras tendran el

significado y alcance que se expresa a continuacién:

(a)

Director Ejecutivo: Se refiere al Director Ejecutivo de la Autoridad Para el
Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico.

Institucion elegible: Instituciones bancarias comerciales y asociaciones de
ahorro locales con obligacién contributiva en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, y que a su vez tengan obligacion de cumplimiento con los
pardmetros de inversion de la Ley Federal de Reinversién Comunitaria.
Junta de Subastas: Cuerpo adjudicativo creado por esta ley para evaluar y
adjudicar la venta de créditos contributivos pasado el proceso de licitacion
establecido por esta ley.

Ley Federal de Reinversion Comunitaria (CRA, por sus siglas en inglés):
Ley Pablica 95-128, 12 U.S.C. § 2901 et seq., disefiada para estimular a los

bancos comerciales y asociaciones de ahorro a proveer soluciones para las
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necesidades de prestatarios en todos los segmentos de sus comunidades,
incluyendo los vecindarios con familias de ingresos bajos y moderados.
Programa elegible: significa cualquier programa creado mediante
legislacién, con fondos disponibles asignados con cargo al Fondo General,
fondos especiales, fondos propios o cualquiera otra fuente, durante el afio
corriente o recurrentemente, cuyo objetivo sea la provisiéon de vivienda
asequible o facilitar el acceso a vivienda asequible para personas de
ingresos bajos o moderados, conforme con los parametros de inversion
elegible bajo la Ley para Reinversion Comunitaria, y segiin determine el
Secretario de la Vivienda. Incluye, sin limitarse a, los siguientes: el
Programa Mi Casa Propia, establecido por la Ley 124-1993, segun
enmendada; Programa de Alquiler de Vivienda para Personas de Edad
Avanzada con Ingresos Bajos, establecido por la Ley 173-1996, segin
enmendada; y cualquiera que cumpla con lo establecido en esta Ley,
seglin determine el Secretario de la Vivienda.

Secretario de Hacienda: Secretario del Departamento de Hacienda.
Secretario de la Vivienda: Secretario del Departamento de la Vivienda.
Subasta: Proceso de licitacién para la adquisicién de créditos contributivos
bajo el Programa de Nueva Inversion en Vivienda Asequible de Puerto

Rico.

Seccién 4.-Alcance e Interpretacion con otras Leyes
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Con excepcion de la Ley 1-2011, segin enmendada, mejor conocida como el
“Codigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 2011”, esta Ley se interpretara con
supremacia sobre cualquiera de las leyes vigentes al momento de su aprobacién que
presente, o pueda interpretarse que presenta, un obstaculo para la consecucién de los
objetivos de esta Ley. Se entenderdn enmendados, a su vez, cualquier estatuto o
reglamento afectado, a fin de que sea acorde con lo dispuesto en esta Ley.

Cualquier orden administrativa, carta circular, memorando o documento
interpretativo de cualquier agencia, dependencia o instrumentalidad gubernamental,
municipios o corporacion publica, sobre cualquier asunto cubierto por esta Ley debera
ser evaluado y enmendado, segtin corresponda, dentro de los términos previstos para la
aprobacion y adopcién de los reglamentos creados al amparo de esta Ley. Cualquier
orden administrativa, carta circular, memorando o documento interpretativo que sea
inconsistente con las disposiciones de esta Ley o los reglamentos que se adopten al
amparo de ésta, carecera de validez y eficacia, en lo relacionado especificamente con lo
que aqui se dispone.

Seccion 5.-Creacion del Fondo / Facultades del Secretario

Se establece, adscrito al Departamento de la Vivienda de Puerto Rico, el Fondo
Especial Para la Inversion de Vivienda Asequible.

Se autoriza al Secretario de la Vivienda, parcialmente o hasta la cantidad de
fondos presupuestados con cargo al Fondo General, o presupuestados o proyectados de
otras fuentes para el programa elegible de que se trate, a efectuar un proceso de

licitacién a través de la Junta de Subastas creada por esta ley, entre las instituciones
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elegibles para la adquisicion de créditos contributivos. El recaudo de esta venta
constituira una inversién en el Fondo Especial Para la Inversién de Vivienda Asequible,
el cual se utilizard para sufragar el programa o programas elegibles a ser solventados
mediante subasta.

La compra de créditos contributivos serd considerada una inversion en el Fondo
Especial Para la Inversién de Vivienda Asequible. Los recaudos percibidos por la venta
de los créditos contributivos nutriran el Fondo Especial Para la Inversiéon de Vivienda
Asequible, el cual a su vez nutrird los fondos y podré ser erogado por el Departamento
de la Vivienda o sus entidades afiliadas, segtin corresponda, para los propositos
especificos y conforme los requisitos y reglamentacién aplicables a cada programa para
el que se constituyé una subasta de créditos contributivos, y hasta el recaudo
correspondiente para cada programa.

El Fondo Especial Para la Inversién de Vivienda Asequible estara consignado en
una cuenta restricta, para ser erogada por el Departamento de la Vivienda o la
Autoridad Para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico, segiin corresponda.
Los recaudos percibidos por la venta de créditos contributivos serdn depositadas en
dicha cuenta al momento de la firma del Contrato de Créditos Contributivos. El
depésito del pago por parte de comprador de créditos contributivos, en la forma que
determine el Secretario de la Vivienda, sera requerido previo a la emisién de un
Certificado de Créditos Contributivos.

Seccién 6.-Inclusion de Programas en el Fondo Especial Para la Inversion de

Vivienda Asequible
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El Secretario de la Vivienda, mediante Orden Administrativa podra incluir
programas para beneficiarse el Fondo Especial Para la Inversiéon en Vivienda Asequible
y los mecanismos dispuestos bajo esta Ley, siempre que dichos programas cumplan con
los siguientes requisitos:

(@)  que beneficien a familias de ingresos bajos y moderados, segtin determine
el Secretario de la Vivienda, con base en los criterios establecidos por otras
leyes especiales, el Departamento de la Vivienda y Desarrollo Urbano
federal (HUD por sus siglas en inglés) y los parametros de elegibilidad de
inversion de la Ley Federal de Reinversién Comunitaria; y

(b)  que hayan sido incluidos en el Presupuesto Consolidado del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico.

Seccion 7.-Junta de Subastas

Se constituira una Junta de Subastas, en adelante la Junta, que tendrad la
responsabilidad de llevar a cabo el proceso de licitaciéon de créditos contributivos. La
Junta estard compuesta por cinco (5) miembros, de los cuales cuatro (4) seran ex officio:
el Secretario de Hacienda, el Secretario de la Vivienda, el Director Ejecutivo de la
Autoridad Para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico, el Comisionado de
Instituciones Financieras y un Representante del Interés Publico, nombrado por el
Secretario de la Vivienda, que cuente con las credenciales pertinentes para demostrar
experiencia en financiamiento de proyectos de vivienda asequible, en general, y en la

Ley Federal para Reinversién Comunitaria, en particular.
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Los miembros ex-officio podran designar un representante que cuente con la
preparaciéon necesaria y que ocupe una posiciéon en la agencia representada que le
permita tomar decisiones sobre cualquier asunto relacionado a los procesos de ventas
de créditos contributivos establecidos por esta ley. El Presidente de la Junta de Subastas
serd el Secretario de la Vivienda y la misma estard adscrita al Departamento de la
Vivienda.

Seccién 8.-Cuantia de subasta de créditos contributivos

El Secretario de la Vivienda establecera la cuantia méxima en créditos a ser
subastados, que no podra exceder la cantidad presupuestada para aquellas asignaciones
que sean respaldadas por el Fondo General, o la que sea proyectada o presupuestada,
segln sea el caso, para aquellas asignaciones que sean respaldadas por fondos externos
al Fondo General; pero descontada por cualquier erogacion habida contra la cantidad
presupuestada o proyectada que hayan realizado el Departamento de la Vivienda o
cualquiera de sus entidades afiliadas. Disponiéndose, que en caso de asignaciones
recurrentes, el Secretario de la Vivienda podra autorizar una subasta por la cuantia
presupuestada o proyectada, segtin sea el caso, hasta por tres (3) afios subsiguientes,
ademas de aquella cantidad disponible, correspondiente al afio fiscal corriente.

Asimismo, para propésitos del céomputo de la erogaciéon de los fondos
presupuestados bajo cualquier programa, se entenderd como gastada la cantidad de
créditos subastados que sean adquiridos mediante subasta. A tales efectos, el Secretario

de la Vivienda debera notificar al Director de la Oficina de Gerencia y Presupuesto, la
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cuantia de créditos a ser emitida bajo cada programa presupuestado con cargo al Fondo
General y otros fondos, y la cuantia total de créditos vendidos.

En el caso especifico de programas solventados con fondos externos al Fondo
General, el Secretario de la Vivienda podra emitir hasta la cuantia ingresada por el
programa durante el afo inmediatamente anterior o hasta la cuantia autorizada por las
disposiciones habilitadoras del programa, segin sea el caso. Disponiéndose, que se
transferirda de dichas fuentes para ingresar al Fondo General, el equivalente de la
cuantia de créditos que sea subastada.

Seccién 9.-Licitacion de créditos contributivos

La Junta de Subastas emitira una Notificacion de Disponibilidad de Créditos
Contributivos Para la Venta durante los primeros treinta (30) dias del afo fiscal, en la
que establecerd la cuantia disponible de créditos contributivos para la venta y los
términos del proceso de venta, incluyendo pero no limitdndose a un calendario que
incluya las fechas de entrega de pliegos y de notificacion de adjudicacién. Esta
Notificacion serd publicada en medios escritos de difusion estatal y en el Internet, a
través del portal del Departamento de la Vivienda.

En el caso de programas de nueva creacion, o de aumento en la cantidad
presupuestada para cualquier programa, luego del término antes indicado, y que sean
incluidos en el Fondo Especial Para la Inversion en Vivienda Asequible, segin
dispuesto en esta Ley, la Junta de Subastas podra emitir una notificacién a los efectos de
hacer disponible créditos contributivos para la venta para dicho programa o la cantidad

de que se trate, fuera del términos antes indicado.
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Ademas, dentro del término de notificacion, la Junta de Subastas hara publico
todos los documentos necesarios para la licitaciéon de créditos contributivos, incluyendo
el pliego de subastas con instrucciones de licitacién, un modelo del contrato de
adquisicion de créditos contributivos y un modelo de Certificado de Crédito
Contributivo. La Junta de Subastas establecera una fecha de apertura de pliegos que no
debera exceder de sesenta (60) dias contados a partir de la fecha del Aviso Pablico.

El proceso de evaluacion de propuestas no se extendera por mas de treinta (30)
dias, al cabo de los cuédles se emitird una notificacion de adjudicacién, la cual sera
enviada por Correo Certificado a todos los licitadores que hayan sometido un pliego de
licitacién. En el caso de que la Junta de Subastas estime conveniente y necesario, de
forma unanime, extender el tiempo de evaluaciéon de ofertas, ésta podré extender dicho
término por treinta (30) dias adicionales. Los licitadores tendran quince (15) dias para
objetar la determinacién de la Junta de Subastas. Pasados los quince (15) dias, el
Secretario de Hacienda emitira los Certificados de Créditos correspondientes.

Sujeto a lo antes dispuesto, el Secretario de la Vivienda establecerd mediante
Orden Administrativa, en consulta con el Secretario de Hacienda, los documentos, la
informacion y las garantias que una institucién elegible debera proveer para acogerse a
las disposiciones de esta Ley.

Seccion 10.-Adjudicacion de créditos contributivos

El Secretario de la Vivienda podra aceptar o rechazar cualquier oferta de compra

de créditos, cuando esta no sea considerada rentable, incluso si fuera superior al
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minimo admisible aqui establecido. En dicho caso, el Secretario de la Vivienda podra
autorizar la celebracion de una nueva subasta.

En el ejercicio de esta discrecién, podra, en cualquier momento, fijar precios
minimos de créditos, de aplicaciéon general, o con aplicacion especifica a cada programa.
Disponiéndose, en todo caso, que no pueda aceptarse una oferta menor que el precio
promedio pagado por dolar Crédito Contributivo Federal para Vivienda de Alquiler de
Ingresos Bajos (Low-Income Housing Tax Credit) durante el ciclo inmediatamente anterior
para dicho programa celebrado por la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda.

Seccién 11.-Certificado de Crédito Contributivo

La adjudicacion de la compra de créditos se hara constar mediante un Certificado
de Crédito Contributivo a ser expedido por el Secretario de la Vivienda. Dicho
certificado se considerara como un contrato entre la instituciéon elegible concesionaria
de dicho certificado y el Gobierno de Puerto Rico, y dicho contrato tendré fuerza de ley
entre las partes. Dicho contrato se interpretara liberalmente, de conformidad con los
propositos de esta Ley, para promover la politica ptblica aqui establecida.

Sujeto a su discreciéon, el Secretario de la Vivienda podra incluir en dicho
Certificado de Crédito Contributivo, términos y condiciones que sean cénsonos con los
propositos de esta Ley, tomando en cuenta la naturaleza de la solicitud o de la accién
solicitada, asi como los hechos y circunstancias aplicables. Como minimo, se hara
constar en el Certificado de Crédito Contributivo la siguiente informacién: el programa
al cudl se destinan los recaudos obtenidos de la venta del crédito, la cuantia de créditos

ofertada para el programa y afio fiscal o afios fiscales de que se trate, la cuantia de



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

13

créditos adquirida por la institucion elegible a la que se concede el crédito, y la fecha de
emision del certificado.

La emision del Certificado de Crédito Contributivo serd efectiva una vez se
complete la adjudicacién de la subasta, se firme el Contrato de Crédito Contributivo y el
proponente emita el pago al Fondo Especial Para la Inversién en Vivienda Asequible.

Seccion 12.-Crédito Contributivo por Inversion en Vivienda Asequible

A tenor con esta Ley, las instituciones elegibles a las que se les haya concedido
un Certificado de Crédito Contributivo tendran derecho a un crédito contra las
contribuciones impuestas por el Subtitulo A del Cédigo por una cantidad equivalente a
la cuantia de créditos adquirida mediante subasta.

Seccion 13.-Uso del crédito

El Crédito Contributivo por Inversion en Vivienda Asequible no podra ser
vendido o transferido, ni serd reintegrable. El portador de un Certificado de Crédito
Contributivo podra reclamar este crédito en un periodo no mayor de cuatro (4) afios,
disponiéndose que durante un solo afio contributivo se podra reclamar hasta un sesenta
(60) por ciento del valor del Certificado de Créditos Contributivos. Los créditos
contributivos no utilizados podran ser arrastrados por el contribuyente durante el
término de vigencia del Certificado. Los créditos emitidos, en o antes de la fecha limite
para presentar una planilla de contribucién sobre ingresos, incluso cualquier prérroga,
podran reclamarse para el afio contributivo anterior asociado con dicha planilla.

Seccion 14.-Informe Anual
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La Junta de Subastas sera responsable de emitir un informe anual a la Asamblea
Legislativa y al Gobernador no maés tarde de ciento veinte (120) dias pasado el cierre de
cada afio fiscal en el que detallara el cumplimiento con esta ley. Ademas, el Informe
incluird una lista de beneficiarios del Fondo Especial Para la Inversiéon en Vivienda
Asequible, asi como informacién sobre los proyectos de vivienda asequible beneficiados
por este Fondo.

CAPITULO I1.-ENMIENDAS A LEY 124-1993

Seccidon 15.-Se enmienda el Articulo 16 de la Ley 124-1993, segin enmendada,
para que lea como sigue:

“ Articulo 16.-Programa “Mi Casa Propia”

Los recursos para financiar el Programa Mi Casa Propia creado por virtud
de esta Ley, provendran de una asignacion presupuestaria anual de cinco
millones (5,000,000) de délares al Departamento de la Vivienda para que sean
transferidos exclusivamente a la Autoridad para el Financiamiento de la
Vivienda de Puerto Rico, para realizar los objetivos y propodsitos dispuestos en
este Articulo. También podran provenir, parcial o totalmente, de la economia
generada por el refinanciamiento de los bonos emitidos por el antiguo Banco y la
Agencia de Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico en el 1986, ahora
conocida como la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto
Rico, para cumplir las obligaciones de prepago de subsidio, a tenor con la Ley
Nam. 115 de 11 de julio de 1986, segtiin enmendada, y obligaciones contraidas

bajo el Programa de Aseguramiento de Financiamiento Interino.
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Para cada afio fiscal, el Secretario de la Vivienda en coordinacién con el
Director Ejecutivo de la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda
gestionard, como parte de la peticiéon presupuestaria del Departamento de la
Vivienda, la asignacion antes descrita. Dicha peticién presupuestaria debera
estar acompafiada de un andlisis de costo-beneficio que incluya entre sus areas
de estudio, tanto el impacto neto fiscal y econémico conforme a los datos que las
autoridades pertinentes informen o validen sobre los costos de construccién de
vivienda, la oferta, la demanda y necesidad de vivienda en Puerto Rico.

Se autoriza a la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de
Puerto Rico y al Departamento de la Vivienda, a utilizar los sobrantes de los
fondos asignados del Fondo General para las diferentes etapas del Programa de
Subsidio para Vivienda de Interés Social, creado por esta Ley y administrado por
la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda, y cualquier otro programa
con fondos disponibles, para ayudar a personas o familias puertorriquefias que
cumplan con los términos que establezca la Autoridad mediante reglamentacion.

El valor maximo de la vivienda a ser adquirida no podra exceder el precio
de venta de doscientos mil délares ($200,000) y, en el caso de las unidades a ser
conformes con los pardmetros de inversion bajo la Ley Federal de Reinversion
Comunitaria, el costo a ser determinado por el Director Ejecutivo de la Autoridad,
mediante Orden Administrativa. Estas viviendas pueden ubicar en proyectos o
tratarse de viviendas individuales ubicadas en cualquier municipio de Puerto

Rico. En los casos de propiedades de nueva construccion o rehabilitadas
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ubicadas en los centros urbanos, el precio de venta maximo serd de doscientos
noventa y nueve mil délares ($299,000) y, en el caso de las unidades a ser conformes
con los pardmetros de inversion bajo la Ley Federal de Reinversion Comunitaria, el costo
a ser determinado por el Director Ejecutivo de la Autoridad, mediante Orden
Administrativa. Se entendera que las propiedades ubicadas en los centros urbanos
incluyen aquellas cobijadas por los perimetros y é&reas delimitados segun
definidos como tales por la Ley 212-2002, segtin enmendada, conocida como la
“Ley para la Revitalizacion de los Centros Urbanos”; al igual que aquellas
cobijadas por los perimetros y areas delimitados bajo la Ley Num. 148 de 4 de
agosto de 1988, segin enmendada, conocida como la “Ley Especial para la
Rehabilitacién de Santurce”; la Ley 14-1996, segtin enmendada, conocida como la
“Ley Especial para el Desarrollo de Castafier”; y la Ley 178-2000, segtun
enmendada, conocida como la “Ley Especial para la Creacién del Distrito Teatral
de Santurce”. El Secretario determinard qué areas adicionales incluye en los
centros urbanos, tomando como guia los pardmetros dispuestos por las referidas
leyes. El Secretario certificard qué propiedades estdn ubicadas en un centro
urbano como se define en esta Ley.

La Junta de la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda adoptara
los procedimientos que fueren necesarios y consistentes con los propédsitos de
esta Ley y se le autoriza a crear el Programa “Mi Casa Propia”, el cual sera
administrado por la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto

Rico como un programa distinto al Programa de Subsidio de Vivienda de Interés
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Social y a establecer la cantidad que serd aplicada al pronto o a los gastos
directamente relacionados con la compra de la vivienda para ayudar a las
personas de ingresos bajos o moderados.

Los sobrantes de subsidio a los que hace referencia esta Ley, asi como los
sobrantes y fondos disponibles de todos los programas administrados y/o
custodiados por la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda, también
seran utilizados para financiar el Programa “Mi Casa Propia” hasta el monto que
sea necesario para cubrir las solicitudes validas remitidas al mismo.

Podrén ser elegibles para participar de este Programa aquellas personas
que no hayan sido beneficiarios de un programa similar en el pasado, salvo que
el Director Ejecutivo de la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda
autorice lo contrario, para que se beneficien del subsidio que provee el Programa,
sin menoscabo de los demds requisitos establecidos por esta Ley o por
reglamento y evitando la participaciéon del mercado especulativo con fines ajenos
a los propositos de esta Ley.

Se consideran como viviendas elegibles a los efectos de ser adquiridas bajo
el Programa “Mi Casa Propia” creado en virtud de esta Ley, las viviendas ya
construidas y las que se adquieren preconstruidas cuyo precio de venta no
exceda doscientos mil délares ($200,000), los préstamos para construir viviendas
cuyo monto no exceda doscientos mil doélares ($200,000), y las viviendas de
nueva construccién o rehabilitadas ubicadas en los centros urbanos y cuyo precio

de venta maximo sea doscientos noventa y nueve mil délares ($299,000) y, en el
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caso de las unidades a ser conformes con los parametros de inversion bajo la Ley Federal
de Reinversion Comunitaria, el costo a ser determinado por el Director Ejecutivo de la
Autoridad, mediante Orden Administrativa. Se entenderd que las propiedades
ubicadas en los centros urbanos son aquellas cobijadas por los perimetros y areas
delimitados segtn definidos como tales por la Ley 212-2002, segin enmendada,
conocida como la “Ley para la Revitalizacién de los Centros Urbanos”; al igual
que aquellas cobijadas por los perimetros y dreas delimitados bajo la Ley Num.
148 de 4 de agosto de 1988, segiin enmendada, conocida como la “Ley Especial
para la Rehabilitacion de Santurce”; la Ley 14-1996, segtin enmendada, conocida
como la “Ley Especial para el Desarrollo de Castafier”; y la Ley 75-1995, segtn
enmendada, conocida como la “Ley Especial de Rehabilitacién de Rio Piedras”.
El Secretario utilizard como guia los parametros dispuestos por las referidas
leyes para certificar que la propiedad ésta ubicada en un casco urbano como se
define en esta Ley.

Mediante reglamento, la Junta de la Autoridad para el Financiamiento de
la Vivienda y el Director Ejecutivo de la Autoridad para el Financiamiento de la
Vivienda, establecerdn los pardmetros de elegibilidad, un cargo administrativo
por el uso del programa, a ser cobrado al vendedor, de uno punto cinco por
ciento (1.5%) del precio de venta o tasacion, cualquiera que sea menor, hasta un
maximo de mil quinientos délares ($1,500) y otras condiciones que garanticen
que las viviendas sean adecuadas para constituir las residencias de los

participantes del Programa. Dicha reglamentacién serd cénsona con la
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Exposicion de Motivos y la politica publica de esta Ley ampliando en toda
circunstancia la participacién y el beneficio de los ciudadanos.

El Programa “Mi Casa Propia” consistird de una aportacion subsidiada,
hasta un tres por ciento (3%) del precio de venta o el valor tasado, lo que sea
menor, de la unidad de vivienda existente cualificada o de nueva construccién
cuyo precio de venta o valor tasado no exceda doscientos mil délares ($200,000)
y, en el caso de las unidades a ser conformes con los pardmetros de inversion bajo la Ley
Federal de Reinversion Comunitaria, el costo a ser determinado por el Director Ejecutivo
de la Autoridad, mediante Orden Administrativa, bajo los parametros establecidos
por medio de esta Ley o la reglamentacion pertinente, hasta un maximo de
cuatro mil délares ($4,000). De igual forma, el Programa consistirda de una
aportacion subsidiada, hasta un cinco por ciento (5%) del precio de venta o el
valor de tasacion, lo que sea menor, de la unidad de vivienda de nueva
construccién, vivienda pre-fabricada, el préstamo de construccién o vivienda
rehabilitada ubicada en un centro urbano, cualificada bajo los parametros
establecidos por medio de esta Ley o la reglamentaciéon pertinente, hasta un
maximo de seis mil délares ($6,000). El precio adoptado para fines del pardmetro
anterior se conocerd como valor justo.

La asignacion de fondos al Programa serd utilizada en una proporcién
cincuenta por ciento (50%) para aquellas unidades de vivienda cuyo precio sea conforme
con los parametros de inversion bajo la Ley Federal de Reinversion Comunitaria, a ser

determinado por el Director Ejecutivo de la Autoridad, mediante Orden Administrativa.
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Para el restante cincuenta por ciento (50%) de los fondos del Programa, la mitad o bien
de cincuenta por ciento (50%) de los fondos restantes deberd ser utilizado para la
vivienda existente, y el otro cincuenta por ciento (50%) para la vivienda de nueva
construcciéon. En los casos de viviendas rehabilitadas o de nueva construcciéon en
centros urbanos, asi como los préstamos para la construccion de viviendas y las
viviendas pre-fabricadas, éstas seran consideradas como de nueva construccion.
Mensualmente se evaluaran los topes de estas asignaciones basado en las
proyecciones e ingresos a ser recibidos por el Programa. En caso de que, antes de
finalizar cada mes, los fondos de las unidades de vivienda nueva o los de
unidades de vivienda existente tengan un balance de cero (0) y la otra partida
tenga un balance mayor de quinientos mil délares ($500,000), la Autoridad para
el Financiamiento de la Vivienda podra transferir el exceso de fondos sobre la
referida cifra, a la que tenga el balance de cero (0). Se procurara siempre que el
fondo del que se transfieren recursos siempre mantenga un balance minimo de
quinientos mil doélares ($500,000).

Se autoriza al Director Ejecutivo de la Autoridad para el Financiamiento
de la Vivienda a establecer el término de vigencia del programa mediante carta
circular.”

CAPITULO IIL.-DISPOSICIONES FINALES
Seccion 16.-Separabilidad

Si cualquier parte, inciso, articulo o seccion de esta ley fuera declarada

inconstitucional por un tribunal competente, la sentencia a tal efecto dictada se limitara
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a la parte, inciso, articulo o secciéon declarada inconstitucional, y no afectard ni
invalidara el resto de las disposiciones de esta Ley.
Seccion 17.-Vigencia

Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.
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