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Seccion 502 Programa de Préstamos Garantizados

Oportunidades de negocio con el cierre unico



Section 502 Guaranteed Loan Program

Puntos de conversacion

Puerto Rico corrientemente tiene

e 26,294 garantias de préstamo
e $2,633,829,197.53

USDA economistas: Por cada millon de ddlares en garantias, 12.4 puestos
de trabajo se crean en la comunidad local

Nueva Construccion

Borrador Piloto Construccion a Financiamiento Permanente (Cierre Unico)




Section £0Z Guaranteed Loan Program

Nueva Construccion - Cierre Unico

 Mucha la falta de viviendas asequibles.

e La nueva caracteristica de cierre unico esta diseinada para ayudar a
aliviar este problema.

e La agencia emite la garantia de préstamo inmediatamente en el
primer cierre, antes de que se construya la casa.




Section £0Z Guaranteed Loan Program

Nueva Construccion - Cierre Unico

* Los que se benefician

* Los prestamistas

Los constructores

Los Corredores de Bienes Raices

Los compradores

La economia local




Section £0Z Guaranteed Loan Program

Nueva Construccion - Cierre Unico

e Beneficios
e Los prestamistas tienen la garantia de préstamo antes de construccion

* Los constructores no tienen que poner su propio capital

* Los Corredores de Bienes Raices se les paga antes de la construccion




Section £0Z Guaranteed Loan Program

Nueva Construccion - Cierre Unico

e Los compradores se benefician
 Reserva de intereses

* Reserva de contingencia

e Menos problemas de mantenimiento




Section £0Z Guaranteed Loan Program

Nueva Construccion - Cierre Unico

La economia local se beneficia

e Eléctricidad
e Agua
* Hospitales

e Tiendas

e Restuarantes
e Etc.




Section 502 Guaranteed Loan Program

Trasfondo Piloto Cierre Unico

* Prestamistas — diferentes tipos

 Bancos y cooperativas de ahorro y crédito
* Tomar depdsitos y hacer préstamos
e Emision de bonos garantizados por Ginnie Mae
 No-Bancos — Mortgage Bankers
* No aceptan depositos
* Tomar prestado de “warehouse lines of credit” para hacer préstamos

* Vender a los prestamistas que emiten valores de Ginnie Mae




Section 502 Guaranteed Loan Program

Trasfondo Piloto Cierre Unico

* |nstruccion actual:

Garantia de préstamo emitida al cierre
e Préstamo tasa fija a 30 anos

e Pagos solo interés

Construccion esta completada

Resto de reservas aplicadas al saldo del principal

Prestamista modifica el préstamo - nuevo principal y pagos de intereses

CLOSING MODIFICATION
e e CONSTRUCTION PHASES TAKE PLACE NEW, LOWER
RIDER PRIN. & INT.
LNG ISSUED INTEREST ONLY PERIOD PAYMENTS




Section 502 Guaranteed Loan Program

Trasfondo Piloto Cierre Unico

* No-Bancos
* Pedir prestado de lineas de deposito de crédito * para hacer préstamos

e Asegurar que la construccion esté completa
* Modificar el préstamo

* Vender a los prestamistas que emiten valores de Ginnie Mae

e “*Warehouse line of credit”
 Mayor tasa de interés durante las fases de construccion

CLOSING MODIFICATION
30 YEAR NOTE CONSTRUCTION PHASES TAKE PLACE NEW, LOWER
RIDER PRIN. & INT.
LNG ISSUED INTEREST ONLY PERIOD PAYMENTS




Section 502 Guaranteed Loan Program

Trasfondo Piloto Cierre Unico

e Ginnie Mae
e No compra préstamos

e Garantiza los titulos respaldados por hipotecas vendidos por sus emisores
aprobados

 Emisores aka “Lenders\Servicers”
e Vender los valores
e Recuperar fondos para hacer mas préstamos

e Pagar a los inversores el principal mensual y los pagos de intereses

CLOSING MODIFICATION
30 YEAR NOTE CONSTRUCTION PHASES TAKE PLACE NEW, LOWER
RIDER PRIN. & INT.
LNG ISSUED INTEREST ONLY PERIOD PAYMENTS




Section 502 Guaranteed Loan Program

Piloto Cierre Unico

» Estados donde se ha demostrado actividad y/o interés en producto cierre tnico :

Alabama Arkansas California Colorado Florida
Kentucky Louisiana Mississippi Missouri New Mexico
New York Ohio Oregon South Carolina South Dakota

Puerto Rico Tennessee Texas  Washington




Section 502 Guaranteed Loan Program

Piloto Cierre Unico

* Bancos
* Incluir una reserva de pagos de principal
* El préstamo comienza a amortizarse inmediatamente
* Resto de reservas aplicadas al saldo del principal después de la construccion

* No re-amortizacion

e No-Bancos

* Recuperar costos del “warehouse line of credit” durante la construccion




Section 502 Guaranteed Loan Program

Borrador Piloto Cierre Unico
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